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Styrelsen och verkstallande direktoren for Bluestep Finans AB avger harmed arsredovisning for rakenskapséret 2010-01-01--2010-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamhetens art och inriktning
Bluestep Finans AB ("bolaget”) &r ett kreditmarknadsbolag med tillstnd fran Finansinspektionen, med huvudkontor p& Sveavégen 163, 104 35
Stockholm.

Bolaget ar Sveriges storsta kreditgivare vad galler segmentet lantagare som faller utanfor ramarna fér den standardiserade kreditbeddmningen
hos traditionella bolaneinstitut. Bolagets verksamhet bestar av att bedriva kreditgivningsverksamheten som primart finansieras av
inldningmedel fran privatkunder, men aven kompletteras med eget kapital samt bankfinansiering inom dotterbolaget Bluestep Finans Funding
No 1 AB. | augusti 2010 startade bolaget med utléning i Norge, dven dar med fokus pa segmentet lantagare som faller utanfor ramarna for den
standardiserade kreditbeddmningen hos traditionella bolaneinstitut, genom en nystartad filial i Oslo.

Bolagets verksamhet utgdrs av in- och utlaning till allménheten. Verksamheten inkluderar &ven marknadsforing av inlanings- och utlanings-

produkterna, kreditprovning av lan och finansforvaltning. Moderbolaget, Bluestep Bostadslan AB, bistod bolaget med laneformedling och
kundbehandling relaterad till de bolédn som bolaget lanar ut, samt IT-drift och andra tjdnster. Den I6pande forvaltningen av laneportfoljen i
Sverige och Norge samt administration av inlaningskonton i Sverige hanteras av tredje part. Fér den norska verksamheten hanteras
marknadsféring/férsaljning av Ian samt administration av inlaningsverksamheten internt i bolaget.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Bluestep Bostadslan AB, org nr 556668-9575 med séte i Stockholm. Bluestep Bostadslan AB ingar i en
koncern dér Bluestep Capital Holdings Limited upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen, i vilka bolagen ingar som dotterforetag.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Utlaning

Léaneportfoljen har under aret visat 6kad tillvixt och uppgér per
rakenskapsarets slut till 2 670,0 Mkr (1 194,4 Mkr). Okningen &r
delvis hanforlig till ett forvarv om 510,3 Mkr da Bluestep Finans
Funding No 1 AB i april 2010 forvdrvade en laneportfélj bestdende av
svenska bolan formedlade av Bluestep Bostadslan AB. Utlaningen i
Norge paborjades i augusti 2010 och uppgick vid arets slut till 26,3
Mkr. Bolaget forvéntar sig hogre volymer i Norge under 2011.

En konservativ utlaningspolicy har sékerstallt att 1aneportfljen
genomgaende haller god kreditkvalitet. Aterbetalningar sker enligt
plan och savél marginaler som genomsnittlig belaningsgrad har hallit
sig inom ramen for vad som forvéntats. Nivan pé 1an i dréjsmal har
varit fortsatt &g och lagre an forvéntat.

| forbindelse med portfljforvéarvet i mars 2009 registrerades en
tillaggsavsattning for osdkra fordringar, vilket avraknades
kopeskillingen vid forvdrvet. Da laneportfoljen haft en béttre
utveckling an forvantat sedan forvarvet genomfordes, har aterstoden
av dessa avsattningar, motsvarande 8,1 Mkr aterfrts Gver arets
resultat.

Inldning

Inldningsverksamheten fokuserar pa att erbjuda kunderna hdg
avkastning pa langsiktigt sparande genom ett antal i
nléningsprodukter med olika l6ptider. Bolaget har under aret
bibehallit ett jamnt inflode av nya medel dar balansen vid arets

slut uppgick till 3 374,9 Mkr (2 748,4 Mkr). | Norge lanserades en
inldningsprodukt i December 2010. Balansen pa denna vid arets slut
uppagick till 14,1 Mkr.

Samtliga produkter omfattas av den statliga inséttningsgarantin,
vilken i Sverige har héjts till 100 000 euro fran och med 1 December
2010 och i Norge fortsatt uppgar till 2 000 000 NOK.

Eget kapital

Under det gangna aret har bolaget erhallit tillskott fran moderbolaget
genom villkorade aktiedgartillskott om sammanlagt 135,0 Mkr som
anvénts till att stodja forvéarvet av Ianeportfolien om 510,3 Mkr i
Bluestep Finans Funding No 1 AB och for att stddja den planerade
tillvaxten i Sverige och Norge.

Bankfinansiering

Bluestep Finans Funding No 1 AB finansieras huvudsakligen av en
garanterad kreditlinje. Detta avtal forlangdes i januari 2011 och
sakerstéller darigenom en trygg finansieringskélla till och med
December 2014.

Likviditet
Per den 31 december 2010 uppgick outnyttjad likviditet placerade
hos kreditinstitut till 1 076,9 Mkr (1 433,4 Mkr).

Personal

Under aret har medelantalet anstéllda okat till 19 (5), vilket framst
kan hénforas till upprattandet av Bluestep Finans AB, filial Oslo men
dven ett 6kat antal anstéllda i den svenska verksamheten.

Styrelsens sammansattning har under aret utékats med en person,
Carl-Anders Sundvik.

Rdrelsens intékter och resultat

Koncernens rantenetto uppgick till 88,7 Mkr (14,9 Mkr), rérelsens
intakter under rakenskapséret uppgick till 68,3 Mkr (-0,4 Mkr) och
arets resultat var 5,6 Mkr (-22,6 Mkr).

Exkluderat orealiserade marknadsvardesforandringar, uppgar
rorelsens intdkter under &ret till 93,2 Mkr (3,4 Mkr) och arets resultat
till 30,4 Mkr (-18,8 Mkr). Orealiserade marknadsvérdesforandringar
avser frimst finansiella instrument i utldndsk valuta.



Omsittning, resultat och stéllning koncernen 2010 2009 2008

Arets resultat 5574 264 -22 618 446 -8198 120
Utlaning till allménheten 2 670 044 002 1194 437 240 3022 595
In- och upplaning frén allménheten 3374 886 692 2748 384 826 375958 013
Medelantal anstéllda 19 5 3
Kapitaltackning moderbolaget 2010 2009 2008

Kapitalbas 275 048 907 150 593 292 52 653 550
Kapitalkrav 115716 742 77 141 958 6 965 640
Riskvagt belopp 1247 205 625 815 797 606 87 070 493
Kapitaltdckningskvot 2,38 1,95 7,56
Kapitaltackningsgrad 22,1% 18,5% 60,5%

Detta &r bolagets tredje rakenskapsar, varfor endast tre ar anges ovan.

Dotterbolag

Bluestep Finans Funding No 1 AB etablerades som ett heldgt dotterbolag till bolaget under senare delen av 2009. Bluestep Finans Funding No

1 AB dr, i enlighet med lagen om bank- och finansieringsrorelse, ett finansiellt institut vilket ar registrerat vid Finansinspektionen i enlighet med
lagen om anmélningsplikt avseende viss finansiell verksamhet. Bluestep Finans AB och Bluestep Finans Funding No 1 AB, tillsammans med
Bluestep Bostadslan AB, utgér en finansiell féretagsgrupp i enlighet med lagen om kapitaltackning och stora exponeringar.

Filialer i utlandet

| februari 2010 meddelade bolaget Finansinspektionen om bolagets avsikter att 6ppna en filial i Norge, och i mars 2010 anstkte bolaget om att
fa filialen registrerad i bolagsregistret i Norge. Registreringen blev utford i april 2010. | juli 2010 startade verksamheten i Norge genom filialen
Bluestep Finans AB, Filial Oslo ("filialen”). Filialen hade vid rédkenskapsarets slut elva anstallda. Bolaget siktar pa att, genom filialen, bli en
ledande initiativtagare pa den specialiserade bolanemarknaden i Norge. Filialen erbjuder, i likhet med bolaget, inlaningsprodukter till allménheten
samt utlaningsprodukter till hushall.

Risker och osikerhetsfaktorer

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for olika risker sdsom kredit-, marknads-, likviditets-, operativ-, affars- samt strategisk risk. Riktlinjer och
rutiner for sakerstallande av effektiv riskhantering har upprattats for att identifiera, kontrollera och folja upp de huvudsakliga riskomradena och
omfattar kontrollfunktioner pa olika nivaer i organisationen. En narmare redogdrelse for dessa risker finns i not 2.

Principer och processer fir erséittningar och formaner

I enlighet med Finansinspektionens foreskrifter och allménna rad om ersattningspolicy inom kreditinstitut (FFFS 2011:1) fattade styrelsen i mars
2011 beslut om en ny ersattningspolicy. | ersattningspolicyn har ett antal anstéllda inom bolaget Klassificerats som ”sarskilt reglerad personal”.
De rorliga erséttningarna for ”sérskild reglerad personal” ar baserade pa 2010 &rs drift och resultat. Det har beslutats om att mellan 40-60 %
av de rorliga ersattningarna skjuts upp under en period av minst tre ar och hdgst fem ar. Den uppskjutna erséttningen kommer att riskjusteras
innan eventuell betalning. Upplysningar enligt FFFS 2011:3 kommer att publiceras pa bolagets hemsida.

Hindelser efter rikenskapsarets slut

Bluestep Finans Funding No 1 AB genomfdrde i januari 2011 ett andra forvarv bestéende av svenska bolan formedlade av Bluestep Bostadslén
AB, till ett varde motsvarande 1 145,1 Mkr. Forvarvet finansierades av en kombination av bankfinansiering samt eget kapital. Den 12 januari
2011 erhdll bolaget ett tillskott fran moderbolaget genom ett villkorat aktieagartillskott om 50,0 Mkr som anvénts till att stodja detta forvérv.

| april 2011 omorganiserades koncernen med Bluestep Bostadslan AB som moderbolag, vilket innebar att alla anstéllda och all verksamhet i
Bluestep Bostadslan AB flyttades till Bluestep Finans AB. Bluestep Bostadslan AB kommer framgent endast att agera som ett holdingbolag.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Moderbolaget

Till arsstdmmans forfogande stér foljande vinstmedel

Balanserade vinstmede! fran foregaende ar 112 706 979
Aktieagartillskott 135000 000
Arets resultat -1756 139
Summa 245 950 840
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att

i ny rékning balanseras 245 950 840

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar, kassaflddesanalys samt tilldggs-
upplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.



Resultatrakning - Koncernen

RORELSENS INTAKTER

Ranteintakter

Réantekostnader

Réntenetto

Provisionsintékter

Provisionskostnader

Nettoresultat av finansiella transaktioner

Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER

Allmanna administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa kostnader

Resultat fore kreditforluster
Kreditforluster, netto
RORELSERESULTAT

Skatt

RRETS RESULTAT

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Not 2
2

-96 658 079 -54 792 150

5 -11 695 828 -12 489 058
7 1417 312 504 439

13,14 -1739 679 -714 188

11 -11 398 556 2223 501

8190135 -22 618 446

hrets resulta redovisat dver resultatrikningen 551424 22618486

Ovrigt totalresultat

SUMMA TOTALRESULTAT FOR ARET



Balansrakning - Koncernen

TILLGANGAR

Utlaning till kreditinstitut

Utlaning till allménheten

Obligationer och andra réntebarande vardepapper
Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella tillgangar

Ovriga tillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH AVSATTNINGAR

Skulder till kreditinstitut

In- och upplaning frén allménheten
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovriga skulder

Efterstéllda skulder

SUMMA SKULDER OCH AVSATTNINGAR

EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till aktiedgaren i moderbolaget

SUMMA EGET KAPITAL
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Rapport over forandring av eget kapital - Koncernen

Héanforligt till moderbolagets aktiedgare

Ingaende balans 2009-01-01
Transaktioner med aktiedgaren:
*Aktiedgartillskott

Arets totalresultat

Utgaende balans 2009-12-31

Ingéende balans 2010-01-01

Transaktioner med aktiedgaren:
*Aktiedgartillskott

Lamnade koncernbidrag

Skatt pa lamnat koncernbidrag

Arets totalresultat

Utgaende balans 2010-12-31

Aktiekapital

10 000 000

10 000 000

10 000 000

10 000 000

Not

15
16
17
13
14
19

20
21
22
23
24

Ovrigt tillskjutet
kapital
53 889 260
90 000 000
143 889 260
143 889 260
135 000 000
-9 946 276

2615 871

271 558 855

*Viillkorade aktiedigartillskott. Aterbetalning sker enligt villkor beslutade pa bolagsstimman.

2010-12-31

1076 948 509
2 670 044 002
238 384 829
7834133

861 971
41574 408
479 528
4036 127 380

319 500 000

3 374 886 692
31944 277
26 913 373
26 932 200
3780 176 542

255 950 838

255 950 838
4036 127 380

Balanserat
resultat
-8 563 835

-22 618 446
-31 182 281

-31 182 281

5574 264
-25 608 017

2009-12-31

1433 378 467
1194 437 240
267 433 456
3172 687
31636 137
120718
2930178 705

2748 384 826
18 578 387
9449 513
31059 000
2807 471 726

122 706 979

122 706 979
2930178 705

Totalt
eget kapital
55 325 425

90 000 000
-22 618 446
122 706 979

122 706 979

135 000 000
-9 946 276
2615871
5574 264
255 950 838



Kassaflodesanalys - Koncernen

2010-1
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster ___

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kred|tforluster 11 398 556 -2 223 501

Totalt justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet _—_

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar -10 604 099 -31 360 285
Minskning(-)/6kning(+) inléning fran allmanheten
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 31136 768 25 364 220

KASSAFLODE FRAN DENLOPANDE VERKSAMHETEN 818642413 1153111845

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvary av dotterforetag e 1

Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar 13 -6 200 511 -1215 000
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar _
Minskning(+)/6kning(-) av finansiella anlaggningstillgangar 1729 048 627 -267 433 456

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna tin S meswo0 -

Erhélina/uthetalade aktiedgartillskott 135 000 000 90 000 000
Efterstilda skulder S 41680 31059000
Erhallna/utbetalade koncernbidrag -9.946 276 -
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 440426924 121059000
ARETS KASSAFLODE -356 429 958 1005 422 389
Likvida medel vid arets bérjan 1433 378 467 427 956 078



Resultatrakning - Moderbolaget

Not 2
2
RORELSENS INTAKTER

Rénteintakter o 1seseE6 69693470

Réantekostnader -89107 017 -54 792 150
Provisionsintakter 4 120 000 585 000
Nettoresultat av finansiella transaktioner 6 -4 351 296 -3942 361

RORELSENS KOSTNADER

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 13 -1739 679 -714 188

Kreditforluster, netto 11 -10 057 405 2 223 501

RORELSERESULTAT -1756 139 -22 618 446

Sttt 20 I N
ARETS RESULTAT o amein 26185

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

SWWATOWRESUTTERARET  ameww zewss



Balansrakning - Moderbolaget

TILLGANGAR

Utlaning till kreditinstitut

Utlaning till allménheten

Obligationer och andra réntebarande vardepapper
Aktier och andelar i koncernforetag

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella tillgangar

Ovriga tillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH AVSATTNINGAR

In- och upplaning frén allménheten

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovriga skulder

Efterstéllda skulder

SUMMA SKULDER OCH AVSATTNINGAR

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15
16
17
18
13
14
19

21
22
23
24

2010-12-31

1068 355 535

2009-12-31

1433 378 467

Rapport over forandring av eget kapital - Moderbolaget

Aktie-
kapital
Ingaende balans 2009-01-01 10000 000
Transaktioner med aktiedgaren:
*Aktiedgartillskott =
Arets totalresultat -
Utgaende balans 2009-12-31 10000 000
Ingéende balans 2010-01-01 10 000 000
Transaktioner med aktiedgaren:
*Aktiedgartillskott =
Arets totalresultat -
Utgaende balans 2010-12-31 10 000 000

Totalt bundet
kapital
10 000 000

10 000 000

10 000 000

10 000 000

Ovrigt till-
skjutet kapital
53 889 260

90 000 000
143 889 260

143 889 260

135 000 000

278 889 260

*Viillkorade aktiedgartillskott. Aterbetalning sker enligt villkor beslutade pa bolagsstimman.

2242 030 923 1194 437 240

238 384 829 267 433 456

3100000 100 000

7834133 3172 687

861 971 -

141 488 331 31636 137

479 528 120718

3702 535 250 2930 278 705

3 374 886 692 2748 384 826

29857 713 18 578 387

14 907 805 9549 513

26 932 200 31059 000

3446 584 410 2 807 571 726

10 000 000 10 000 000

247 706 979 135 325 425

-1756 139 -22 618 446

255 950 840 122 706 979

3702 535 250 2930 278 705

Balanserat Totalt fritt Totalt eget

resultat eget kapital kapital

-8 563 835 45 325 425 55 325 425
- 90 000 000 90 000 000
-22618446  -22618446  -22 618 446
-31182281 112706979 122 706 979
-31182281 112706979 122 706 979
- 135000000 135000000
-1756 139 -1756 139 -1756 139
-32938420 245950840 255 950 840
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Kassaflodesanalys - Moderbolaget

2010-1
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster _-_

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Auskrivningar, anldggningstlgéngar o B ameens 7418

Kreditforluster 11 10 057 405 -2 223 501
Totalt justeringar for poster som inte ingar i kassaflod

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar -110 211 004 -31 360 285
Minskning(-)/6kning(+) inlaning fran allmanheten _
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 16 637 618 25 364 220

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 514681663 1153111845

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forviry av dotteforetag . 000 |

Forvarv av immateriella anldggningstillgdngar 13 -6 200 511 -1 215000
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar
Minskning(+)/6kning(-) av finansiella anlaggningstillgangar 1729 048 627 -267 433 456

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Enhélina/utbetalade aktiedgartilskott —

Efterstallda skulder -4126 800 31059 000

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN —_
ARETS KASSAFLODE S wom2en 1005422389

Likvida medel vid arets borjan 1433 378 467 427 956 078

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT S 10m3%5% 1433378467



Tillaggsupplysningar
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

(Overensstimmelse med normgivning och lag
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de
internationella redovisningsstandarderna (IFRS), sasom de har
antagits av EU, och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for
koncerner”, tillhérande tolkningar utfardade av Radet for finansiell
rapportering, samt den svenska arsredovisningslagen. For den
finansiella rapporteringen har koncernen tilldmpat IFRS som
faststéllda av IASB (”International Accounting Standards Board) utan
fortida tillampning. De RFR 1-relaterade tolkningar som utfardats av
Radet for finansiell rapportering stér inte i konflikt med IFRS, och det
gor inte heller den svenska arsredovisningslagen.

Moderbolagets arsredovisning ar uppréttad enligt lagen (1995:1559)
om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL)
samt Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad om
arsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag (FFFS 2008:25)
i enlighet med andringsforeskrifterna i FFFS 2009:11 och Rédet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar déarigenom s k lagbegrénsad
IFRS och med detta avses standarder som har antagits for
tillimpning med de begransningar som foljer av RFR 2 och FFFS
2008:25. Detta innebdr att samtliga av EU godkénda IFRS tillimpas
sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen samt
med hénsyn till att sambandet mellan redovisning och beskattning.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent
pé samtliga perioder som presenteras i de finansiella rapporterna,
om inte annat framgar.

Andringen i IAS 1 samt &ndring i RFR 2 avseende tillimpning av

IAS 1 har inneburit &ndrade uppstéllningsformer for moderbolaget.
Bolagets intdkter och kostnader som tidigare redovisades mot eget
kapital och som inte avség transaktioner med dgarna presenteras nu
i en rapport dver totalresultat direkt efter moderbolagets
resultatrékning. | rapporten dver forandringar i eget kapital
presenteras poster i totalresultatet skiljt fran transaktioner med
dgarna.

Fran och med den 1 januari 2010 tillampas full IFRS i
koncernredovisningen i enlighet med &ndrade
redovisningsforeskrifter fran Finansinspektionen och Radet for
finansiell rapportering med retroaktiv verkan frén 1 januari 2009.
Forandringen har inte fatt ndgon vésentlig effekt pa de finansiella
rapporterna.

Andrade redovisningsprinciper foranledda av nya eller dndrade
IFRS

Nedan beskrivs vilka dndrade redovisningsprinciper som foretaget
tillampar fran och med 1 januari 2010. Ovriga andringar av IFRS med
tillimpning fran och med 2010 har inte haft ndgon vasentlig effekt pa
foretagets redovisning.

* Andringar av IFRS 1 Forsta géngen IFRS tillimpas med avseende
pa ytterligare undantag

* Andringar av IFRS 2 Aktierelaterade ersattningar

* Andringar av IFRS 3 Rorelseforvérv

e Andringar av IAS 27 Koncernredovisning och separata finansiella
rapporter

* Andringar av IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och
vérdering

¢ |FRIC 16 Sékringar av nettoinvesteringar i en utlandsverksamhet
* IFRIC 18 Overforingar av tillgangar fran kunder

Ovriga nya och dndrade standarder och tolkningar beddms inte f&
négon effekt pa bolagets finansiella rapporter.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trétt i
kraft

Ett antal nya eller dndrade IFRS trader ikraft forst under kommande
rakenskapsér och har inte fortidstillimpats vid uppréattandet av dessa
finansiella rapporter. Nyheter eller &ndringar som blir tillimpliga
fr.o.m. rdkenskapsar 2011 och framat planeras inte att
fortidstillampas. Nedan beskrivs de forvantade effekterna pa de
finansiella rapporterna som tillimpningen av nedanstdende nya eller
andrade IFRS véntas fa pa foretagets finansiella rapporter. Utéver
dessa beddms inte de 6vriga nyheterna paverka foretagets finansiella
rapporter.

IFRS 9 Financial Instruments avses ersétta IAS 39 Finansiella
instrument: Redovisning och vérdering senast fran och med 2013.
IASB har publicerat den forsta av minst tre delar som tillsammans
kommer att utgéra IFRS 9. Denna forsta del behandlar klassificering
och vardering av finansiella tillgangar. De kategorier for finansiella
tillgangar som finns i IAS 39 ersétts av tva kategorier, dar vardering
sker till verkligt varde eller upplupet anskaffningsvarde. Upplupet
anskaffningsvérde anvénds for instrument som innehas i en
affarsmodell vars mal &r att erhalla de kontraktuella kassaflddena;
vilka ska utgora betalningar av kapitalbelopp och ranta pa
kapitalbeloppet vid specificerade datum. Ovriga finansiella tillgdngar
redovisas till verkligt varde och méjligheten att tillimpa *fair value
option’ som i IAS 39 behélls. Férandringar i verkligt varde ska
redovisas i resultatet, med undantag for vardeforandringar pa
egetkapitalinstrument som inte innehas for handel och for vilka
initialt val gors att redovisa vérdeforandringar i ovrigt totalresultat.
Vardeforandringar pa derivat i sakringsredovisning péverkas inte av
denna del av IFRS 9, utan redovisas tillsvidare i enlighet med IAS 39.
IASB har ocksa beslutat att dndra séttet att redovisa forandringen i
verkligt varde som beror pé forandring i egen kreditvardighet i de fall
nér fair value option tillimpas pé egna skulder.

Utdver IFRS 9 tillkommer foljande standarder och tolkningsuttalanden
(inom parentes anges tillimpning fran rédkenskapsar som paborjas:

o Andringar av IAS 24 Upplysningar om narstaende (1 januari 2011)
o Andringar av IAS 32 Finansiella instrument: Klassificering (1
februari 2010)

o Andringar av IFRIC 14 IAS 19 Erséttningar till anstéllda (1 januari
2011)

e Andringar av IFRIC 19 Utsléckning av finansiella skulder med
egetkapitalinstrument (1 juli 2010)

Andringarna samt tolkningsuttalandena bedéms inte fa négon effekt
pé bolagets finansiella rapporter.

Betydande bedomningar och uppskattningar

Presentation av finansiella rapporter i 6verensstimmelse med IFRS
kraver att foretagsledningen gér bedomningar och uppskattningar
som paverkar rapporterade belopp for tillgangar, skulder, kostnader
och intékter.

Foretagsledningen gor vissa bedomningar och uppskattningar for att
faststélla varden pa vissa finansiella tillgangar och skulder.

Fordringar provas ifall forlusthandelse har intraffat. Da f
orlusthandelse intréffat uppskattas nér i framtiden lanets kassaflode
erhalls samt dess mest sannolika storlek.

Nar finansiella instrument vérderas till verkligt varde och det saknas
noterade priser pa en aktiv marknad anvands istéllet olika
varderingsmodeller. Foretagsledningen beddmer vilken
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varderingsmodell och vilka prisparametrar som ar mest relevanta
for det enskilda instrumentet. Alla varderingsmodeller som bolaget
tillimpar ar allmént accepterade pa marknaden.

Utlandsk valuta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor. Transaktioner i
utlandsk valuta omréknas till den funktionella valutan till den
valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Monetéra tillgangar
och skulder i utlandsk valuta rdknas om till den funktionella valutan
till den valutakurs som foreligger pa balansdagen.
Valutakursdifferenser som uppstar vid omrékningarna redovisas i
resultatrakningen. Icke-monetara tillgdngar och skulder som
redovisas till historiska anskaffningsvérden omréknas till valutakurs
vid transaktionstillfdllet. Icke-monetara tillgdngar och skulder som
redovisas till verkliga varden omréknas till den funktionella valutan
till den kurs som rader vid tidpunkten for vardering till verkligt vérde.

Intéktsredovisning

Intékter redovisas nér inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt
och det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillfalla
bolaget.

Rénteintikter och réantekostnader

Rénteintakter pa fordringar och réntekostnader pé skulder beraknas
och redovisas med tillampning av effektivrantemetoden.
Effektivrdntan ar den rénta som gor att nuvérdet av alla uppskattade
framtida in- och utbetalningar under den forvéantade
rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran
eller skulden. Rénteintékter och rantekostnader inkluderar i
forekommande fall periodiserade belopp av erhallna avgifter som
medraknas i effektivrantan, transaktionskostnader och eventuella
rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungliga vérdet
av fordran/skulden och det belopp som regleras vid forfall

Provisionsintédkter och provisionskostnader
Provisionsintakter och provisionskostnader resultatfors lopande i
enlighet med avtalsvillkoren.

Nettoresultat av finansiella transaktioner

Nettoresultat av finansiella transaktioner innehaller de realiserade
och orealiserade vardeforandringar som uppstétt med anledning av
finansiella transaktioner samt valutavinster och valutaforluster pa
finansiella tillgdngar och finansiella skulder.

Finansiella instrument

Merparten av foretagets poster i balansrékningen avser finansiella
instrument. Finansiella instrument inkluderar pa tillgangssidan till
exempel skulder till kreditinstitut, utlaning till kreditinstitut och
allménheten, obligationer och andra rintebédrande vardepapper och
derivat. Bland skulder aterfinns till exempel in- och uppléning fran
allmanheten, efterstéllda skulder och leverantorsskulder. Finansiella
instrument redovisas och vérderas i enlighet med reglerna i IAS

32 och 39. Ett finansiellt instrument &r varje form av avtal som ger
upphov till en finansiell tillgéng i ett foretag och en finansiell skuld
eller eget kapitalinstrument i ett annat foretag.

Finansiella tillgangar redovisas i balansrakningen pa affirsdag da
avtal ingatts om forvarv, forutom lanefordringar som redovisas pa
likviddag. Kundfordringar tas upp i balansrdkningen nér faktura har
utfardats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, &ven om inte faktura dnnu inte
mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En
finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér réttigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i
avtalet fullgors eller pa annat sétt utslacks.

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nér det finns en legal ritt att
kvitta och ndr avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde
motsvarande instrumentets verkliga virde med tillagg for
transaktionskostnader fér alla finansiella instrument férutom de som
tillhdr kategorin finansiella tillgdngar och skulder som redovisas

till verkligt vérde via resultatrakningen. Redovisning sker dérefter
beroende av hur de finansiella instrumenten har klassificerats enligt
de kategorier som anges i IAS 39 enligt nedan:

e Finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt varde via
resultatrakningen,

e Lanefordringar och kundfordringar,

e Finansiella tillgangar tillgangliga for forsaljning,

e Finansiella tillgangar som halles till forfall, samt

* Ovriga finansiella skulder.

Bolaget har inte klassificerat nagra finansiella tillgdngar som
”Finansiella tillgdngar som hélles till forfall” eller ”Finansiella
tillgéngar tillgéngliga for forsaljning”.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultat-
rakningen

Denna kategori bestar av tvd undergrupper: dels finansiella tillgangar
som utgdr innehav for handelsandamal, dels andra finansiella
tillgangar som féretaget initialt valt att placera i denna kategori
(enligt den s.k. Fair Value Option). Samtliga bolagets tillgangar i
denna kategori utgdrs av derivatinstrument vilka med automatik
klassificeras som innehav for handel. Initialt redovisas tillgangar i
denna kategori till verkligt varde, medan hanférliga transaktions-
kostnader redovisas i resultatrékningen. Féréndringar i verkligt varde
och realiserade resultat for dessa tillgangar redovisas direkt i
resultatrékningen, under rubriken ”"Nettoresultat av finansiella
transaktioner”, medan upplupen och erhallen ranta redovisas som
ranteintakt.

Verkligt vérde ar det belopp till vilket en tillgéng skulle kunna
overlatas eller en skuld regleras, mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen
genomfors. Verkligt varde pa finansiella instrument varderade till
verkligt varde, som handlas pa en aktiv marknad, t ex marknads-
noterade finansiella tillgangar och finansiella skulder samt derivat,
baserar sig pa noterade priser. For finansiella instrument som inte
handlas pa en aktiv marknad faststélls verkligt varde utifran veder-
tagna véarderingstekniker. Berdkningar i samband med vérderingen
baseras sa langt som majligt pA marknadsuppgifter. | de fall
kreditspreadar ej finns att tillgé for de innehavda finansiella
instrumentet anvéands en kreditspread fran ett motsvarande
instrument med samma kreditrating och Iptid.

Derivat

Bolagets derivatinstrument har anskaffats for att sékra de risker for
rante- och valutakursexponeringar som bolaget ar utsatt for. Bolaget
tillampar inte sdkringsredovisning enligt IAS 39. Derivat redovisas ill
verkligt vdrde via resultatrakningen. Derivat med positivt
marknadsvérde redovisas i balansrakningen som ”Ovriga tillgangar”
och derivat med negativa marknadsvarden som ”Ovriga skulder”.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte
&r derivat, som har faststéllda eller faststéllbara betalningar och som
inte ar noterade pa en aktiv marknad. | balansrékningen
representeras dessa av balansposterna Utlaning till kreditinstitut,
Utlaning till allménheten samt Ovriga tillgingar. Dessa tillgangar
varderas till



upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvérde bestdms
utifran den effektivrianta som beraknades vid anskaffningstidpunkten.
Kund- och lanefordran redovisas till det belopp som beraknas inflyta,
dvs. efter avdrag for nedskrivningar av osékra fordringar.

Utidning till kreditinstitut
Utlaning till kreditinstitut utgdrs av likvida medel placerade hos
banker.

Utldning till allménheten

Utlaning till allménheten utgdrs av 1an till privatpersoner med
sékerhet i bostadsfastighet. Nedskrivningar samt aterforingar av
nedskrivningar resultatférs som kreditforluster netto. Rénteintakter
redovisas enligt effektivrantemetoden.

Obligationer och andra réntebdrande vérdepapper

Bolaget har investerat en del av sin dverskottslikviditet i Residential
Mortage Backed Securities ("TRMBS”). Dessa tillgangar har
faststéllbara betalningar. Realisationsresultat eller vardeférandringar
till foljd av andrade valutakurser resultatfors som nettoresultat av
finansiella transaktioner. Ranteintékter redovisas enligt
effektivrdntemetoden. Nedskrivningar och aterforingar av
nedskrivningar resultatférs som nedskrivning av finansiella tillgangar.

Kundfordringar

Kundfordringars forvantade loptid ar kort, varfor vérdet redovisas ill
nominellt belopp utan diskontering. Osékra fordringar bedoms
individuellt och eventuella nedskrivningar redovisas i rorelsens
kostnader.

Kreditforluster och nedskrivningar av finansiella tillgangar redovisade
till upplupet anskaffningsvérde

P& balansdagen sker en bedémning av om det finns objektiva beldgg
for en nedskrivning av en individuell fordran eller grupp av fordringar.
Detta sker till foljd av handelser som intraffat efter att tillgangen
redovisats forsta gdngen och som ska ha paverkat de

uppskattade framtida kassaflodena for den aktuella fordran eller
grupp av fordringar. Handelser som kan paverka nedskrivnings-
behovet &r exempelvis betalningsinstéllelse, ackord och betalnings-
forelaggande.

Nedskrivningens storlek berdknas som skillnaden mellan fordrans
redovisade varde och det uppskattade nuvardet av fordran.
Kassafloden hanférliga till 1dntagaren eller emittenten och eventuell
ianspraktagande av sakerheten beaktas vid bedémningen av
nedskrivningsbehovet. Eventuella kostnader forknippade med
realiseringen av panten inkluderas i kassaflodesberdkningarna.
Berékning av sannolika kreditforluster eller nedskrivningar av 6vriga
finansiella tillgangar sker brutto och i de fall det finns en garanti
motsvarande redovisas denna som fordran pa motparten. Om
nuvardet av framtida kassafldden dverstiger tillgangens redovisade
vérde gors ingen nedskrivning och fordran bedoéms inte heller vara
oséker. Nedskrivningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen under
posten "Kreditforluster, netto” eller "Nedskrivningar av finansiella
tillgdngar” beroende av typ av fordran.

En nedskrivning &terfors om det bade finns bevis pa att nedskriv-
ningsbehovet inte langre foreligger och det har skett en férandring i
de antaganden som lag till grund for berakningen av det nedskrivna
beloppet.

Ovriga finansiella skulder

Upplaning, inlaning samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantors-
skulder, ingér i denna kategori. Skulderna vérderas till upplupet
anskaffningsvérde.

Till vilken kategori foretagets finansiella tillgdngar och skulder
hénforts framgar av not Finansiella tillgangar och skulder.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Bolaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott i enlighet med
uttalandet fran Rédet for finansiell rapportering (UFR 2). Aktiedgar-
tillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.
Koncernbidrag redovisas enligt ekonomisk innebérd. Det innebér

att koncernbidrag som lamnats och erhéllits i syfte att minimera
koncernens totala skatt redovisas direkt mot balanserade vinstmedel
efter avdrag for dess aktuella skatteeffekt.

Koncernbidrag som &r att jamstalla med en utdelning redovisas
som en utdelning. Det innebér att erhallet koncernbidrag och dess
aktuella skatteeffekt redovisas 6ver resultatrakningen. Ldmnat
koncernbidrag och dess aktuella skatteeffekt redovisas direkt mot
balanserade vinstmedel.

Koncernbidrag som &r att jamstalla med aktiedgartillskott redovisas,
med beaktande av aktuell skatteeffekt, hos mottagaren direkt mot
balanserade vinstmedel. Givaren redovisar koncernbidraget och dess
aktuella skatteeffekt som investering i andelar i koncernforetag, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Immateriella anlaggningstillgangar

Immateriella anléggningstillgdngar redovisas som tillgang i balans-
rakningen om det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvardet for
tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Immateriella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Det redovisade vérdet fér en immateriell anlaggningstillgang tas
bort ur balansrékningen vid utrangering eller avytiring eller nér inga
framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Vinst eller forlust som
uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgérs

av skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde med avdrag for direkta forsaljningskostnader. Vinst och forlust
redovisas som ovrig rorelseintakt/kostnad.

Avskrivningar redovisas i resultatrakningen linjart 6ver den
immateriella tillgdngens beraknade nyttjandeperiod. Nyttjande-
perioderna omprovas minst &rligen. Avskrivningsbara immateriella
tillgdngar skrivs av fran det datum da de &r tillgangliga for
anvandning. De berdknade nyttjandeperioderna &r 5 ar.

Materiella anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna &r redovisade till anskaffningskostnad med
avdrag for planmassiga avskrivningar baserade pa en bedomning
av tillgangarnas ekonomiska livslangd. De berdknade nyttjande-
perioderna ar 5 ar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal, vilket
innebar att leasingavgiften fordelas linjart Gver leasingperioden.

Pensioner

Pensioner redovisas som avgiftsbestdmd plan och kostnadsfors
Iopande under aret. Nagra pensionsavséttningar foreligger ej da
bolaget, i samband med premiebetalning, fullgjort sina forpliktelser.
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Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande
transaktion redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget
kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt
ar, med tillimpning av de skattesatser som &r beslutade eller i
praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalys uppréttas enligt indirekt metod i enlighet med IAS
7. Det redovisade kassafltdet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kontanta medel hos kreditinstitut samt
kortfristiga placeringar med en 10ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre méanader, vilka &r utsatta for endast en obetydlig
risk for vardefluktuationer. Likvida medel redovisas till dess nominella
belopp.



Not 2 Riskhantering

| bolagets verksamhet uppstar olika typer av finansiella risker som kreditrisker, marknadsrisker, likviditetsrisker och operativa risker. | syfte att
begréansa och kontrollera risktagandet i verksamheten har foretagets styrelse, som ytterst ansvarig for den interna kontrollen i foretaget, faststéllt
policies och instruktioner for kreditgivningen och den 6vriga finansverksamheten.

Bolagets styrelse har det évergripande ansvaret for riskhanteringen. Styrelsen har i sarskild instruktion inom vissa ramar delegerat ansvaret till
olika andra funktioner som i sin tur rapporterar regelbundet till styrelsen.

Bolagets riskhantering syftar till att identifiera och analysera de risker som foretaget har i sin verksamhet och att for dessa sétta lampliga be-
gransningar (limiter) och forsakra att det finns kontroll pa plats. Riskerna bevakas och kontroller gors I6pande att limiter inte éverskrids. Riskpoli-
cies och riskhanteringssystem ses éver regelbundet for att kontrollera att dessa &r korrekta och t ex aterspeglar géllande marknadsvillkor samt
produkter och tjanster som erbjuds. Genom utbildning och tydliga processer skapar foretaget forutsattningar for en god riskkontroll, dar varje
anstalld forstar sin roll och sitt ansvar.

| bolaget finns tre funktioner (internrevision, risk och compliance) for sjalvstandig riskkontroll som rapporterar direkt till styrelsen. Dessa funktio-
ners uppgift dr att analysera utvecklingen av riskerna samt vid behov foresla dndringar i styrdokument och processer.

Materiella risker i foretaget
De risker som bolaget identifierat inom sin verksamhet férutom marknads-, kredit- och operativ risk, &r:

e Likviditetsrisk,
o Affarsrisk,
e Strategisk risk,
e Renommeérisk,
e Rénterisk relaterad till Gvrig verksamhet,
e RMBS marknadsrisk, samt
e Koncentrationsrisk.
Beriiknat kapitalbehov Totala kapitalbehovet
4 Likviditetsrisk Stresstest
Strategisk risk
Renommérisk
Rénterisk
>
=]
=
v _
M
Operativ risk
Kreditrisk
Pelare 1 risker Pelare 2 risker Pelare 1 & 2 risker

For mer information om kapitaltdckningsanalys och pelare 1 och 2, se not 28.
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Kapitalkrav enligt pelare 1

Marknadsrisk

Marknadsrisk &r att risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafloden frén ett finansiellt instrument varierar p& grund av forandringar i
marknadspriser. Det finns tre typer av marknadsrisker: valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. | bolagets fall utgor valutarisken den
6vervagande marknadsrisken. Storre delen av nettovalutaexponeringen ar sékrade med derivat for att forsékra att det forvantade kassaflodet
fran investeringar i euro och brittiska pund genererar den forvantade nivan av svenska kronor under tillgangens livslangd. Eftersom vérdet av
investeringarna i euro och brittiska pund uteslutande baseras pa spotvdrden medan valutaoptionerna drivs av derivatens deltavarden, innebér
detta att balansrdkningens position inte ar sakrad fullt ut medan det langsiktiga kassaflodet ar det.

Kénslighetsanalys vid en momentan valutaédndring pa 10 %
Av tabellen nedan framgér koncernens tillgangar och skulder i utldndska valutor per balansdagen.

Total position Vérdefordndring  Véardeforandring

2010-12-31 -10 % +10%
Tillgang/skuld EUR 99 511 978 -9951 198 9951198
Tillgang/skuld GBP 139 289 033 -13 928 903 13928 903
Tillgéng/skuld NOK 43 879 389 -4 387 939 4387 939
Resultateffeki -28 268 040 28 268 040

En fordndring av relevanta valutakurser i forhéllande till svenska kronan med -10 % skulle per balansdagen innebdra en momentan netto
resultateffekt uppgaende till -28,3 Mkr. En fordndring med +10 % skulle per balansdagen innebdra en momentan netto resultateffekt uppgaende
till 28,3 Mkr.

Operativ risk

Med operativ risk avses risken for att fel eller brister i administrativa rutiner leder till ovantade ekonom_i_ska eller fortroendemassiga forluster.
Dessa kan exempelvis orsakas av bristande intern kontroll, bristfélliga system eller teknisk utrustning. Aven risken for oegentligheter, internt eller
externt, ingdr i den operativa risken.

De operativa riskerna motverkas genom intern kontroll. Upprétthallandet av en god intern kontroll ar en standigt pagaende process i foretaget,
som bl a omfattar

- Vél definierade rutiner och instruktioner for alla transaktioner.

- Dualitetsprincipen - vasentliga affarstransaktioner och samtliga dverfdringar och betalningar av likvida medel skall involvera minst tva
personer.

- Personal med rétt kompetens, utbildning och yrkeserfarenhet forebygger uppkomst av ofdrutsedda risker.

- Palitliga IT-system i form av funktioner fér ekonomi, kredit, laneadministration och inlaningsfunktioner med inbyggda avstamningar och
kontroller. Handfasta sakerhetslosningar samt plan for att sakerstélla kontinuitet i driften finns pa plats.

Berakningarna &r baserade pa basmetoden varigenom kapitalkravet borde vara 15 % av det genomsnittliga rorelseresultatet for de tre senaste
beskattningsaren. Pa grund av att bolaget startade i oktober 2008, &r berakningen baserad pa 2009 och 2010 ars resultat.

Kredit risk
Med kreditrisk avses risken att foretaget inte erhaller betalning enligt dverenskommelse och/eller kommer att gora en forlust pa grund av mot-
partens oformaga att infria sina forpliktelser. Utlaning till kreditinstitut avser placeringar av likviditet hos andra finansiella institutioner.

Foretagets kreditgivning préglas av hogt uppstéllda mal med avseende pa etik, kvalitet och kontroll. Trots att kreditrisken utgor foretagets storsta
riskexponering r foretagets kreditforluster i férhéllande till utestiende kreditvolym jamférelsevis sma.

Kreditgivningen till allménheten grundas pa sékerhet i fastighet, lantagarnas finansiella situation och deras formaga att fullgora sina
betalningsataganden. Kundernas kredithistoria ar en avgérande faktor for beslut av vilken produkt som skall vara tillgangligt for kunder. Bolagets
kreditinstruktioner forklarar foretagets tillvigagangssétt, organisation samt den fullstindiga kreditprocessen i detal].

Foretagets rutiner for dvervakning av forfallna betalningar och oreglerade fordringar syftar till att minimera kreditforlusterna genom en tidig
upptackt av betalningsproblem hos kredittagarna och en &tféljande snabb handléggning av forekommande kravérenden.

Alla investeringar i RMBS analyseras och godkanns av bolagets investeringskommitté och alla investeringar har minst tva oberoende kreditbetyg
fran Standard & Poors, Moodys eller Fitch.



Maximal kreditriskexponering

Utlaning till kreditinstitut

Utlaning till allménheten

-Lan med sékerhet i fast egendom/bostad
Obligationer och andra réntebarande vérdepapper
Derivat

Kundfordringar

Materiella tillgangar

Ovriga fordringar

Summa

Kreditkvalitet pa finansiella tillgangar som inte &r forfallna eller skrivits ned

Kreditkvalitet pa klasser av
finansiella tillgangar (enligt
Standard & Poors)

Obligationer och andra réntebarande
vardepapper (utlindska emittenter)
Lan med sékerhet i fast egendom
Utlaning till kreditinstitut

Derivat

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa

132 459 097

0
0
0
0
0

132 459 097

Koncernen

2010-12-31
1076 948 509

2 670 044 002
238 384 829
35 043 546

6 817 369

861 971

500 039

4 028 600 265

AA

105 925 732
0

0

3 896 565

0

0

109 822 297

2009-12-31
1433 378 467

1194 437 240
267 433 456
27911178
3671253

0

174 424

2927 006 018

Moderbolaget
A

0
0

1068 354 718

31 146 981

0
0

1099 501 699

Moderbolaget

2010-12-31
1068 355 535

2242 030 923
238 384 829
35 043 546
106 424 271
861 971
3600 042
3694701117

Ingen rating

0

2242 030 923
817

0

5832 993

105 053 291
2352 918 024

2009-12-31
1433 378 467

1194 437 240
267 433 456
27911178
3671 253

0

274 424
2927106 018

Totalt

238 384 829
2242 030 923
1068 355 535

35 043 546
5832993

105 053 291

3694701117

Bolaget har inga finansiella tillgangar vars villkor har omforhandlats per balansdagen som redovisas som forfallna till betalning och som annars

skulle skrivits ned.

Berékningen av kapitalkravet for kreditrisker &r gjord utifrdn schablonmetoden. | denna metod delas kreditexponeringarna in i 15 exponerings-
klasser och de kategorier som bolaget exponeras for r listade i tabellen nedan:

Kreditrisk
Exponeringsklass

Institutioner

Foretag

Sékerhet for bostadsfastigheter LTV<75%*
Sékerhet for bostadsfastigheter LTV>75%*
Forfallna poster

Sakerhetspositioner

Ovriga poster

Summa

*LTV = "Loan to value” (Sv. belaningsgrad)

Kapitalkrav enligt pelare 2

Klass

Exponering 31/12

1068 354 719
100 525 708
2132 048 097
65 090 365
44 892 457
238 384 829
45 404 942
3694701 117

Moderbolaget

Riskvégning

213 670 944
100 525 708
746 216 834
48 817 774
44 892 457
47 676 966
45 404 942
1247 205 625

Genomshnittlig
riskvikt
20%
100%
35%
75%
100%
20%
100%
34%

Berékning av kapitalkravet for pelare 2 har gjorts utifran forvantad forlust orsakad av olika riskscenarier. De beraknade vérdena har tillforts

kapitalkravsberdkningarna i pelare 1.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget far svarigheter att fullgéra ataganden som &r forenade med sina finansiella skulder. Likviditetsrisk kan
aven uttryckas som risken for forlust eller forsdmrad intjaningsformaga till foljd av att foretagets betalningsataganden inte kan fullgéras i rétt tid.
Likviditetsrisker uppstar dé tillgangar och skulder inklusive derivatinstrument har olika Ioptider.

Bolaget forvintas anskaffa finansiering/kapital fran dess dgare genom aktiekapital och villkorat aktiedgartillskott samt insattningar. Aterbetalning
av det villkorade aktieagartillskottet skall endast ske med utdelningsbara medel frén bolaget enligt en faststalld balansrakning, och enligt de
reglerna for utdelning givna av aktiebolagslagen (2005:551) samt i enlighet med aterbetalningsbeslut fattade pa den arliga bolagsstimman.
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Bolaget ar utsatt for likviditetsrisk betraffande anskaffat medel genom den andra finansieringskategorin, det vill sdga finansiering genom
inséttningar. Bolaget kan av flera anledningar utséttas for ett betydande utflode av inlaning fran allménheten. Inlaningsprodukterna ar utformade
for att minska denna risk samt uppmuntra langtidssparare.

Det &r foretagets nuvarande policy att alltid behalla en avsevard del av inlaningen som likviditetsreserv.
Bolagets likviditetspolicy har uppréttats i enlighet med Finansinspektionens foreskrifter FFFS 2010:7 och redogor for foljande:

-Likviditet, investeringar och finansieringsstrategier
-Hur verksamheten hanterar likviditetsrisken
-Risktolerans

-|dentifiering och rutiner for métning

-Rapportering

-Stresstester

-Forberedelser for likviditetstress-nivaer

-Ansvar

-Motpartsrisk och granser

Afférsrisk
Bolaget har identifierat ett antal affdrsrisker som kan orsaka att foretagets finansiella prognoser inte kan nas. Varje risk analyseras kvalitativt och
varje enskild risks forvantade forlust berdknas.

Strategisk risk
De strategiska riskerna analyseras och utvarderas av bolaget. Den forvantade forlusten som orsakas av var och en av riskerna beréknas och
jamférs med den forvantade vinsten for perioden.

Renommeérisk
Renommérisker kvantifieras genom en kvalitativ metod dér alla materiella renommeérisker utvarderas utifran sannolikheten att risken kommer att
uppsté och den paverkan pa bolaget den har i det fall den uppstar.

Rénterisk relaterad till dvrig verksamhet
Ranterisken i ldneboken analyseras och risken for att bolaget kan lida forlust dé réntan ror sig 6ver tid, om tillgangar och skulder har olika
livslangd, har prissatts med hjélp av andra jamforelserantor.Resultatet jamférs med den uppskattade vinsten for perioden.

Tillgdngar

Bolaget forvérvar rantederivat for att sakerstalla en Iagsta méjliga kassa-flodesniva for majoriteten av de tillgangar som utsétts for ranteforand-
ringar. Utan sadana atgérder, loper bolaget risk att drabbas av forluster eller reducerade vinster i samband med att réntan foréndras 6ver tid, om
tillgangar och skulder har olika |6ptider och baseras pa olika rantor.

Skulder
Storre delen av inséttningarna till fasta konton avrdknas som tillgdngar med bestdmd varaktighet.

RMBS marknadsrisk
RMBS marknadsrisk utgors av risken for vardefall av obligationerna.

Koncentrationsrisk

Koncentrationsrisk &r risken for stora exponeringar eller koncentration i kreditportfdljen till vissa regioner eller branscher. De enskilda kund-
koncentrationerna ar insignifikanta. Dock existerar en viss koncentration i form av att i stort sett hela laneportfljen exponerad mot svenska
privatpersoner och sékras genom bostadsfastigheter i Sverige. Foretaget dvervakar aktivt och begransar koncentrationsrisker inom Sverige for
att se till att I&neportfdljen inte &r alltfor utsatt inom nagon region eller en sarskild bostadsrattsférening.

Kénslighetsanalys om marknadsréantan stiger med 100 baspunkter ("bp”)

Bolaget har inga finansiella instrument varderade till verkligt varde forutom derivat. Ur ett vérderingsperspektiv sa dr det endast dessa som
direkt paverkar resultatrékningen genom vardeforandring (prisrisk) vid en fordndring av marknadsréntan. | dvrigt &r bolaget utsatt for risker i
rantenettot bade genom att volymerna pé in- och utldningssidan &r olika samt att férandringar av marknadsrantan slar igenom pé olika sétt pa in
och utlaningsprodukter.

Berakningen utgar fran det antagande att marknadsréntorna stiger/sjunker med 100bp och anger den momentana &ndringen i det ekonomiska
vardet i bolaget.

Forandring Absolut risk Risk, % av
Nettoexponering kapitalbas
Hojda réantor +100bp -6 547 015 -2,38%
Sankta réantor -100bp 18 074 483 6,57%



Not 3 Réintenetto

Koncernen Moderbolaget
Rénteintakter 2010 2009 2010 2009
Utlaning till allmanheten 10 894 981 9224 848 10 856 229 9224 848
Utlaning till kreditinstitut 174 371 828 57 046 189 144 352 428 57 046 189
Réntebérande vérdepapper - 3422 433 - 3422 433
Ovrigt 92 592 - 4332 969 -
Summa 185 359 401 69 693 470 159 541 626 69 693 470
Varav:
Ranteintakt fran finansiella poster ej varderade till verkligt varde 185 359 401 69 693 470 159 541 626 69 693 470
Réntekostnader
Skulder till kreditinstitut -214 -139 -214 -139
Inléning fran allmanheten -89 286 441 -53 457 521 -81 516 596 -53 457 521
Ovrigt -7 371424 -1.334 490 -7 590 207 -1334 490
Summa -96 658 079 -54 792 150 -89 107 017 -54 792 150
Varav:
Rantekostnader fran finansiella poster ej varderade
till verkligt vérde -96 658 079 -54 792 150 -89107 017 -54 792 150
Summa réntenetto 88 701 322 14 901 320 70 434 609 14 901 320
Not 4 Provisionsintékter
Koncernen Moderbolaget
2010 2009 2010 2009
(Ovriga provisionsintékter 120 000 585 000 120 000 585 000
Summa 120 000 585 000 120 000 585 000

Provisionsintékter avser administrativa tjanster utforda at koncernbolaget Bluestep Capital Holdings Limited.

Not 5 Provisionskostnader Koncernen och moderbolaget

2010 2009
Ovriga provisionskostnader -11 695 828 -12 489 058
Summa -11 695 828 -12 489 058

Provisionskostnader avser laneformedlingstjanster for utlaningsverksamheten i bolaget utforda av Bluestep Bostadslan AB.

Not 6 Nettoresultat av finansiella transaktioner

Koncernen Moderbolaget
2010 2009 2010 2009
Realiserade marknadsvardesforandringar derivat 14 649 320 -107 820 26 478 227 -107 820
Orealiserade marknadsvéardesforandringar derivat 1794 095 -7 943 060 -4 169 187 -7 943 060
Valutakursforandringar dvriga tillgangar -30 787 136 3924019 -30 787 136 3924019
Valutakursforandringar dvriga skulder 4126 800 184 500 4126 800 184 500
Summa -10 216 921 -3 942 361 -4 351 296 -3 942 361

Bolagets finansiella tillgangar och skulder som vérderas till verkligt varde utgors endast av derivatinstrument.

Orealiserade marknadsvéardesforandringar avser andringar i marknadsmassig vérdering for derivatinstrument. Valutakursforandringar avser
kursjustering av tillgangar (bankmedel och RMBS) och skulder (efterstalld skuld till Bluestep Bostadslan AB) i utldndsk valuta. Vid valutakursjus-
teringar anvénds riksbankens kurs vid manadsslut.
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Not 7 Ovriga rorelseintikter

Koncernen Moderbolaget
2010 2009 2010 2009
Aviseringsavgifter fran kunder 1417 312 504 439 969 543 504 439
Summa 1417 312 504 439 969 543 504 439
Not 8 Allmdnna administrationskostnader
Koncernen Moderbolaget
2010 2009 2010 2009
Personalkostnader
Léner och arvoden -13 252 973 -5 394 079 -13 252 973 -5 394 079
Rorliga erséttningar -2 413 238 -3781132 -2413 238 -3781132
Sociala avgifter -4 284 970 -2 854 273 -4 284 970 -2 854 273
Pensionskostnader -432 404 -149 689 -432 404 -149 689
(Ovriga personalkostnader -1 333 561 -47 628 -1 333 561 -47 628
-21 717 146 -12 226 801 -21 717 146 -12 226 801
Adminstrationskostnader in- och upplaning fran allménheten -4 752 821 -4 009 349 -4 752 821 -4 009 349
Adminstrationskostnader utlaning till allménheten -5118 553 -1 820 500 -4 591 496 -1 820 500
Konsultkostnader -6 720 033 -3137 841 -6 578 209 -3137 841
(Ovriga administrationskostnader -8 688 962 -2 492 608 -7 796 411 -2 492 608
Summa -46 997 515 -23 687 099 -45 436 083 -23 687 099
Not 9 Upplysningar om revisorns arvode och kostnadsersattning
Koncernen Moderbolaget
Deloitte AB 2010 2009 2010 2009
Revisionsuppdrag 390 000 348 849 220000 348 849
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag 236 946 111 264 236 946 111 264
Skatteradgivning - - - -
(Ovriga uppdrag - - - -
Summa 626 946 460 113 456 946 460 113

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbete innefattar granskningen av arsredovisningen och
bokforingen, styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisions-
uppdraget. Allt annat ar revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget, skatteradgivning eller dvriga uppdrag.



Not 10 Loner, arvoden och dvriga ersittningar

Styrelsen

Bolagets arsstimma faststller styrelsens arvode. Styrelsen bestod vid arets slut av sex ledamdter. For deltagande i styrelsens arbete under
2009 har styrelsen ersatt en av ledaméterna med totalt 100 000 kr. Det har ej utgatt négot arvode for resterande styrelseledamdter. Ersattning
for styrelsens arbete under 2010 kommer att utga under 2011 efter faststéllande av belopp pé ordinarie bolagsstimma.

Ledande befattningshavare

Erséttning till Verkstéllande direktéren och andra individer identifierade som Sérskilt reglerad personal beslutas av styrelsen efter beredning av
erséttningskommittén. Ersattning till andra ledande befattningshavare beslutas av Verkstallande direktoren och i vissa fall efter samrad med
ersattningskommittén och styrelsen. Ersattning till Verkstallande direktoren och ledande befattningshavare utgérs av grundlon, rorlig [6n som
utgar i form av bonus samt pensionstillskott. Uppsagningstiden for Verkstallande direktoren &r sex manader. Avtal om avgéangsvederlag for
Verkstéllande direktoren samt dvriga ledande befattningshavare saknas.

Pensionsataganden
Bolaget har en avgiftsbestdmd pensionsplan implementerad for samtliga anstéllda enligt vilken det avsétts 2,5 % av den anstélldas bruttolon pa

méanadsbasis. Utdver den ordinarie procentplanen har dven en frivillig plan implementerats, dar den anstéllde via ett frivilligt bruttoloneavstaende

motsvarande 2 %, erhaller ytterligare 1 % fran bolaget.

Lon Rorlig erséttning Pension Total
(Belopp) 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009
VD (David Torpey) 4153 318 3474640 *1053473 1820838 145 366 99514 5352157 5394992
Styrelseordforande
(Per Otto Hyland) - **100 000 - - - - - 100 000
Total 4153318 3574640 1053473 1820838 145 366 99514 5352157 5494992

* 60% av beloppet ar uppskjutet i fem ar i enlighet med bolagets erséttningspolicy.
** Styrelsearvode avseende styrelsearbete utfort i 2009, arvodet for 2010 faststalls forst vid bolagsstdmman for verksamhetsaret.

Loner och ersittningar - Ovriga anstillda 2010 2009
Loner och andra erséttningar 10 459 420 3779733
Sociala kostnader enligt lag och avtal 3040 126 1564 318
Pensionskostnader 287 038 50175
Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 13 786 584 5 394 226
Medelantalet anstéllda med fordelning Koncernen Moderbolaget

pa kvinnor och mén 2010 2009 2010 2009
Kvinnor 7 1 7 1
Man 12 4 12 4
Summa 19 5 19 5

Upplysning om sjukfranvaro och kénsfordelning bland ledande befattningshavare lamnas ej med hanvisning till Arsredovisningslagen 5 kap 18
a§och18b§.

Information ovan avser bade koncernen och moderbolaget da inga Ioner eller ersattningar har utgatt fran dotterbolaget, Bluestep Finans Fun-
ding No 1 AB.

Not 11 Kreditforluster netto

Koncernen Moderbolaget
2010 2009 2010 2009
Konstaterade forluster -9431 855 -2 502 967 -12 673 440 -2 502 967
Nettoférandring avsattningar -1 966 701 4726 468 2616 035 4726 468
Summa -11 398 556 2223501 -10 057 405 2223 501
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Not 12 Skatt pa arets resultat

Den géllande skattesatsen &r skattesatsen for inkomstskatt i koncernen. Skattesatsen i Sverige for 2010 ar 26,3 % (26,3 %). Skattesatsen i

Norge for 2010 ar 28,0 %.

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gllande skattesats

Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgilla kostnader

Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt

Summa

Redovisad skatt avser skatt hanforligt till koncernbidrag.

Not 13 Immateriella anldggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvirde

Not 14 Materiella anliggningstillgangar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvirde

Not 15 Utldning till kreditinstitut

Svenska banker
Utlandska banker
Summa

Koncernen
2010 2009
5574 264 -22 618 446
-1 946 531 5948 651
12 -
-38 686 -3398
2764813 -
-3395478 -5945 253
-2 615871 0
Koncernen
2010-12-31 2009-12-31
1076940702 1422583 359
7 807 10795 108
1076948509 1433 378 467

Moderbolaget
2010 2009

-1756 139 -22 618 446

669 339 5948 651
12 -
-38 686 -3398
2764813 -
-3 395478 -5945 253
0 1]

Koncernen och moderbolaget

2010-12-31 2009-12-31
4027 500 2812500
6200 511 1215000

10 228 011 4 027 500

-854 813 -140 625
-1 539 065 -714 188
-2 393 878 -854 813
7834133 3172 687

Koncernen och moderbolaget

2010-12-31 2009-12-31
1062 585 -
1062 585 0

-200 614 -
-200 614 0
861 971 0
Moderbolaget
2010-12-31 2009-12-31
1068 347 728 1422 583 359
7807 10795 108
1068355535 1433 378 467



Not 16 Utldning till allménheten

Lan med sékerhet i bostad
Reserv for kreditforluster
Summa

Specifikation kreditforluster

Ingaende reservering for kreditforluster
Nedskrivning i laneportfolj forvarvad mars 2009
Nettofdrandring i avsattningar under aret
Utgaende reservering for kreditforluster

Koncernen
2010-12-31 2009-12-31
2686803144 1209229 681

-16 759 142 -14 792 441
2670044002 1194437 240

-14 792 441 =
= -19 518 909

-1966 701 4726 468
-16 759 142 -14 792 441

Not 17 Obligationer och andra rantebédrande vérdepapper

Utlandska emittenter*
Summa

Moderbolaget
2010-12-31 2009-12-31
2 254 207 329 1209 229 681

-12 176 406 -14 792 441

2242 030 923 1194 437 240

Koncernen och moderbolaget

2010-12-31

-14 792 441 =

= -19518 909

2616 035 4726 468

-12 176 406 -14 792 441
2009-12-31

Anskaffningsvdarde Redovisat varde Anskaffningsvarde Redovisat varde

268 508 359 238 384 829
268 508 359 238 384 829

* Avser noterade RMBS dér marknaden ej &r aktiv. Redovisat vérde avser upplupet anskaffningsvérde.

Not 18 Aktier och andelar i koncernforetag

Foretagets namn
Bluestep Finans Funding No 1 AB
Summa

Foretagets namn
Bluestep Finans Funding No 1 AB

Not 19 Ovriga tillgdngar

Derivatinstrument
Kundfordringar
Koncerninterna fordringar
Ovriga fordringar
Summa

Antal andelar

100 000
Org. nr Site
556791-6928 Stockholm
Koncernen

2010-12-31 2009-12-31
35043 546 27 911178
6 751 799 3651 253
65 570 20 000
20 511 53 706
41 881 426 31636137

268 508 359 267 433 456
268 508 359 267 433 456

Kapitalandel %  Bokfort vérde

100% 3100 000
3100 000
Eget kapital Resultat
3100000 7 330 405
Moderbolaget
2010-12-31 2009-12-31
35043 54 27911178
5832 993 3651 253
100 591 278 20 000
20514 53 706
141 488 331 31636 137

Derivatinstrument bestar av sékringsinstrument avseende rantesékring for utlaningstillgdngarna och valuta- och rantesékring for RMBS-
tillgangarna. Specifikation av motparter for derivatinstrumenten foljer nedan:

Koncernen och moderbolaget

Svenska kreditinstitut
Utlandska kreditinstitut
Summa

Not 20 Skulder till kreditinstitut

Utlandska banker
Summa

2010-12-31 2009-12-31

Anskaffningsvarde Redovisat viarde Anskaffningsvarde Redovisat virde
11 095 295 9 876 509 8942 622 6916 473
26 675 944 25167 037 27 502 687 20 994 705
37771239 35 043 546 36 445 309 27911178

Beviljad kredit uppgar till 425 000 000 kr och Ioper ut 2011-12-31.

Koncernen
2010-12-31 2009-12-31
319 500 000 -
319 500 000 0

23



24

Not 21 In- och upplaning fran allminheten

Inlaningskonton
Summa

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Koncernen
2010-12-31 2009-12-31
Upplupna I6ner och rorlig ersattning 3692 954 2 271 560
Sociala avgifter upplupna léner 995 606 716 548
Upplupna rantor 25 145 883 15543 973
Ovrigt 2109 834 46 306
Summa 31944 277 18 578 387
Not 23 Ovriga Skulder
Koncernen
2010-12-31 2009-12-31
Leverantorsskulder 6 626 156 292 949
Koncerninterna skulder 8 868 949 6 840 736
Sociala avgifter 677 911 515 504
(Ovriga skulder 11 047 375 1800 324
Summa 27 220 391 9449513

Koncernen och moderbolaget
2010-12-31 2009-12-31
3374886692 2748384 826
3374886692 2748 384 826

Moderbolaget
2010-12-31 2009-12-31
3692 954 2 271 560
995 606 716 548
25145 883 15543 973
23 270 46 306
29 857 713 18 578 387

Moderbolaget
2010-12-31 2009-12-31
4352 431 292 949
8 215 371 6 840 736
677 911 515 504
1662 092 1900 324
14 907 805 9549 513

Den koncerninterna skulden avser kostnad for manatlig laneformedlingsavgift och rinta pa den efterstallda skulden till moderbolaget Bluestep

Bostadslan AB.

Not 24 Efterstéllda skulder

Koncernen och moderbolaget

2010-12-31 2009-12-31
Lan fran moderbolaget Bluestep Bostadsldn AB 26 932 200 31059 000
Summa 26 932 200 31059 000

Skulden avser ett forlagslan fran Bluestep Bostadslan AB. Lanet uppgar till 3 MEUR och justeras for valutakursforandringar. Avtalsenlig

rantesats om 15 % per ar appliceras och betalas pa kvartalsbasis. Lanet i sin helhet saknar forfallodag.



Not 25 Liptidsinformation - Odiskonterade kontraktsenliga kassafliden

Koncernen
2010-12-31 anfordran
Tillgangar
Utianing till kreditinstitut 1076948500 - - .. 1076948509
Utléning till allmanheten 54 879 926 83186944 105477387 2426499745 2670044 002
Obligationer och andra
Derivat - 786 372 2773256 18 383 097 13100 821 35043 546
Ovriga finansiela tilgangar - esyrzz 2 TN
(Ovriga icke finansiella tillgdngar - 1 341 652 - 1341 652
IS GumeT  BSH0ZD IS0 267756505 4GS0
Skulder
Skulder tl kreditinstut © - mesno0 - - 319500000
In- och upplaning fran 2420091000 730875423 117 300 366 25293 986 81325917 3374836 692
allmanheten
Ovriga finansiela skulder 9046276 16751978 26446650 1658376 54803280
Ovriga icke finansiella skulder - 4 361 388 - 4 361 388
Efterstallda skulder O xwmm memm
Summa 2430037276 751988 789 463 247 016 26 952 362 108258 117 3 780 483 560
2009-12-31 anfordran
Tillgdngar
Utlaning till kreditinstitut 1433378467 - T EEDOOTKFETESIIHYSYSTESTE
Utlaning till allmanheten - 9329 431 73261981 38089040 1073756788 1194437240
Obligationer och andra
Derivat 39 949 449322 13991 058 13 430 849 27911178
Ovriga finansiela tilgangar -—————
Ovriga icke finansiella tillgdngar - 159 265 159 265
Skulder
Inlaning fran allménheten 2748 38-_____
(vriga finansiella skulder - 10 789 693 16 106 155 - 26 895 848
Ovriga icke finansiella skulder '_____
Efterstéllda skulder - 31059 000 31059 000

wmen neie e 0 siowow 2
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Moderbolaget

2010-12-31 anfordran

Tillgangar
Utléning till kreditinstitut 1068 355 535 - 1068 355535
Obligationer och andra - 238 384 829 238 384 829

rantebarande vérdepapper

(vriga finansiella tillgéngar - 5918 921 - 5918 921
Ovriga icke finansiella tillgangar A ___
Summa 1068355535 162 754 469 83 279 506 103130921 2274080686 3691601117
Skulder

In- och upplaning fran 3150 966 4

Ovriga finansiella skulder - 16 456 156 26 034 538 - 42 490 694
Ovriga icke finansiella skuider I —_—
Efterstéllda skulder - 26 932 200 26 932 200
Summa 3150 966 423

2009-12-31 anfordran

Tillgdngar

Utlaning till kreditinstitut 1433 378 467 - 1433378467
Obligationer och andra - 267 433 456 267 433 456

réantebarande vérdepapper

Ovriga finansiella tillgangar - 3686412 - 3686412
Summa 1 433 378 467 13 215 057 73711303 52080098 1354621093 2927006018
Skulder

Nning fidn alménheten 2748384826 - - .= . 27483848%|
Ovriga finansiella skulder - 10789 693 16 106 155 - 26 895 848
Gvriga icke finansiela skuider I__—_
Efterstéllda skulder - 31059 000 31059 000
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Not 26 Finansiella tillgangar och skulder

Koncernen
| .II.
Tillgangar
Utlaning till allménheten - 2670044 002 - 2670044 002
rantebarande véardepapper
Immateriella anlaggningstillgangar 7834133 7834133
Derivat 35043 546 - 35043 546
Oviga tlginga L e - msn s
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 479 528 479 528
Summa ___
Skulder
In- och upplaning fran allménheten - 3374886692 - 3374886692
Upplupna kostnader och fbrutbetald—___
Ovriga skulder - - 26 542 480 677 911 26 913 373
Forlagsidn B
Summa 0 0 3779805649 677911 3780176 542
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Koncern

| .II.

Tillgangar

Utlaning till allmanheten - 1194 437 240 - 1194437 240
rantebarande véardepapper

Immateriella anlaggningstillgangar 3172687 3172 687
ﬁvriga tillgdngar 3685810 39149 3724 959
Summa 27911178 2898934 973 3332554 2930178 705
Skulder

In- och upplaning fran allménheten - 2748 384 826 - 2748 384 826
Upplupna kostnader och forutbeta—___
Ovriga skulder - 8934 009 515 504 9449 513
Forlagslan ————
Summa 2 806 956 222 515504 2807 471726



Moderbolaget

| .II.

Tillgangar

Utlaning till allmanheten - 2242 030923 - 2242030923
rantebarande vérdepapper

Aktier och andelar i koncernforetag 3100 000 3100 000
Materiella tillgangar 861 971 861 971
Ovriga tillgangar = 106 424 271 20512 106 444 785
Foruthetaloa kostnader och upp.u____
Summa 35 043 546 3655 195 558 12296 146 3 702 535 250
Skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 29 857 713 - 29 857 713
Ovriga skulder L e emen uavan
Forlagslan - 26932 200 - 26932 200

Summa o0 awswma emon smssesn
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Moderbolaget

2009-12-31

Tillgangar

Utlaning till allmanheten = 1194 437 240 - 1194437 240
rantebarande vérdepapper

Aktier och andelar i koncernféretag 100 000 100 000
Immateriella anlaggningstillgéngar _—_—
Derivat 27911178 - 27 911 178
Ongatgingr S - aesso - i a7ae)
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 120718 120718
Summa e cemsaws o sass 202w
Skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 18 578 387 - 18 578 387
Forlagslan - 31059 000 - 31059 000

Summa 0 0 camemz  swsw 2esmm

For utlaning till kreditinstitut anses redovisat varde 6verensstimma med verkligt varde. Detsamma géller for dvriga kortfristiga finansiella
fordringar och finansiella skulder. In- och utlaning till allménheten redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Obligationer och andra
rantebdrande vérdepapper redovisas enligt effektivrantemetoden da de inte &r noterade pa en aktiv marknad. Metod for faststéllelse av verkligt
vérde for derivatinstrument beskrivs nedan.

Not 27 Kategorier dver finansiella instrument samt verkligt virde
Bolagets finansiella tillgdngar och skulder som vérderas till verkligt varde utgdrs endast av derivatinstrument. Dessa derivat utgdrs av OTC-
derivat, valutaoptioner och rantetak samt rantegolv, och samtliga virderas med anvandande av varderingsmodeller pa observerbar data, det vill
séga enligt definitionen i niva 2 i IFRS 7. Inga dndringar mellan nivaerna har agt rum.

Nivé 1: Noterade priser (ojusterade) pé aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder.

Nivé 2: Varderingsmodell baserad pé andra observerbara data for tillgangen eller skulden an noterade priser inkluderade i nivé 1,
antingen direkt (priser) eller indirekt (harledda priser).

Nivé 3: Varderingsmodeller dar vdsentlig indata baseras pa icke observerbar data.



Not 28 Kapitaltackningsanalys

For faststéllande av bolagets lagstadgade kapitalkrav géller lagen (2006:1371) om kapitaltickning och stora exponeringar samt Finansinspektio-
nens foreskrifter och allménna rad (FFFS 2007:1) om kapitaltdckning och stora exponeringar.

For bolagets vidkommande bidrar reglerna till att stirka foretagets motstandskraft mot finansiella forluster. Reglerna innebar att foretagets kapi-
talbas (eget kapital, aktiedgartillskott och eventuellt upptagna férlagslan etc.) med marginal ska técka dels de foreskrivna minimikapitalkraven,
vilket omfattar kapitalkraven for kreditrisker, marknadsrisker och operativa risker och dessutom skall omfatta beraknat kapitalkrav for ytterligare
identifierade risker i verksamheten i enlighet med foretagets kapitalutvarderingspolicy.

Foretaget har en faststélld plan for att sékerstélla att allt prognostiserat kapitalbehov ar tillgodosedd baserat pé
o foretagets riskprofil,

« identifierade risker med avseende pa sannolikhet och ekonomisk paverkan,

e s k stresstester och scenarioanalyser,

o forvantad utlaningsexpansion och finansieringsmajligheter, samt

e ny lagstiftning, konkurrenternas ageranden och andra omvérldsforandringar.

Oversynen av kapitalplanen for verksamheten &r en integrerad del av arbetet med féretagets arliga kapitaltickningsrapport samt verksamhets-
plan. Planen foljs upp vid kontinuerligt och en fullstandig arlig dversyn gors av styrelsen for att sakerstélla att riskerna ar korrekt beaktade och
avspeglar foretagets verkliga riskprofil och kapitalbehov.

Foretaget har valt att i denna arsredovisning endast lamna de upplysningar som krdvs om kapitalbas och kapitalkrav enligt 3 kap. 1-28§ och 4
kap. Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad om offentliggérande av information om kapitaltdckning och riskhantering FFFS 2007:5.

Supplementért kapital avser forlagslan utan forfallodag som far inga i kapitalbasen som supplementart kapital enligt 3 kap. 4 § i Lag om
kapitaltdckning och stora exponeringar.

Kapitalbas for moderbolaget

2010-12-31 2009-12-31

Aktiekapital 10 000 000 10 000 000
Aktiedgartillskott 278 889 260 143 889 260
Balanserat resultat -31 182 281 -8 563 835
Avdrag fran primért kapital

Arets resultat -1756 139 -22 618 446

Immateriella anlaggningstillgangar -7 834133 -3172 687
Primért kapital 248 116 707 119 534 292
Supplementart kapital 26 932 200 31 059 000
Summa primért och supplementért kapital 275 048 907 150 593 292
Summa kapitalbas 275 048 907 150 593 292

Kapitalkrav for kreditrisk
Kapitalkrav for kreditrisk beraknas enligt schablonmetoden.
2010 2009

Poster i balansrakningen Exponerat belopp Riskvikt Riskvégt belopp Kapitalkrav Kapitalkrav
Institutexponeringar 1068 354 719 20% 213670 944 17 093 676 22 934 055
Foretagsexponeringar 100 525 708 100% 100 525 708 8 042 057 -
Exponeringar med sakerhet i bostads-
fastighet inom 75% av marknadsvardet 2132 048 097 35% 746 216 834 59 697 347 32213752
Exponeringar med sakerhet i bostads-
fastighet 6ver 75% av marknadsvérdet 65 090 365 75% 48 817 774 3905 422 1022 767
Oreglerade poster sakerhetsstallda lan 44 892 457 100% 44 892 457 3591397 2148 585
Oreglerade poster ej sikerhetsstéllda lan - 150% - - 5121
(Ovriga exponeringar 238 384 829 20% 47 676 966 3814157 4278 935
Vardepapperisering 45 404 942 100% 45 404 942 3632 395 2 660 593

Summa kapitalkrav for kreditrisker 3694 701 117 1 247 205 625 99 776 451 65 263 808
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Kapitalkrav for operativ risk
Kapitalkrav for operativ risk berdknas enligt basmetoden.

Intaktsindikator
15% dérav
Summa kapitalkrav for operativ risk
Kapitalkrav for marknadsrisk
Kapitalkrav for positioner i aktieanknutna finansiella instrument
Kapitalkrav for valutarisk
Summa kapitalkrav for marknadsrisk

Summa pelare 1 kapitalkrav
Kapitaltdckningskvot

Not 29 Transaktioner med nirstaende parter

Koncernen

Tillgangar och skulder 2010-12-31 2009-12-31
Koncerninterna fordringar - -
Forlagslan -26 932 200 -31 059 000
Ovriga skulder -11 198 636 -1192 902
Summa -38 130 836 -32 251 902
Intékter och kostnader

Rénteintékter - -
Provisionsintakter 120 000 585 000
Provisionskostnader -86 030 024 -30 831 865
Finansiella kostnader -113 577 -756 985
Lokalhyra -637 239 -201 874
Summa -86 660 840 -31205 724

Nérstdende parter

Med narstaende parter for koncernen avses:

- Bluestep Capital Holdings Limited, org nr 89093, med séte i Jersey, och
- Bluestep Bostadslén AB, org nr 556668-9575, med séte i Stockholm.

Med narstaende parter for moderbolaget avses:

- Bluestep Capital Holdings Limited, org nr 89093, med séte i Jersey,

- Bluestep Bostadslén AB, org nr 556668-9575, med séte i Stockholm, och

- Bluestep Finans Funding No 1 AB, org nr 556791-6928, med séte i Stockholm.

Ledande befattningshavare m.m.

2010-12-31
55477 028
8 321 554
8 321 554

7618 737
7618737

115716 742
2,38

2009-12-31

11 878 150
11 878 150

77 141 958
1,95

Moderbolaget

2010-12-31
100 525 708

100 525 708

4021 594

4021 594

2009-12-31

Upplysningar framgar av Not 10 Léner, arvoden och 6vriga ersattningar. Inga transaktioner har med ledande befattningshavare har utgétt éver

detta.

Provisionsintékter
Provisionsintédkter avser intékter frdn koncernbolaget Bluestep Capital Holdings Limited.

Provisionskostnader

Provisionskostnader avser laneformedlingstjénster i utlaningsverksamheten i bolaget utférda av moderbolaget Bluestep Bostadslan AB.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser kostnadsforda rantor pa ett internt 1an mellan bolaget och moderbolaget Bluestep Bostadslan AB, se not 24.

Lokalhyra

Lokalhyra avser avtalsenlig betalning till moderbolaget Bluestep Bostadslan for nyttjad kontorsyta.



Not 30 Poster inom linjen

Stéllda panter
Aktier i dotterbolag®
Tillgéngar i dotterbolag**
Ansvarsforbindelser
Ataganden

Koncernen och moderbolaget

2010

100 000
437 524 859
Inga

Inga

* Bluestep Finans AB har stéllt sina aktier i Bluestep Finans Funding No 1 AB som sakerhet for Ian fran kreditinstitut.

** Bluestep Finans Funding No 1 AB har stéllt sina tillgangar som sékerhet for 1&n fran kreditinstitut.

Not 31 Handelser efter rikenskapsarets slut

2009

Inga
Inga
Inga
Inga

Bluestep Finans Funding No 1 AB genomférde i januari 2011 ett andra forvarv bestéende av svenska bolan formedlade av Bluestep Bostadslén
AB, till ett varde motsvarande 1 145,1 Mkr. Forvarvet finansierades av en kombination av bankfinansiering samt eget kapital. Den 12 januari
2011 erhdll bolaget ett tillskott frAn moderbolaget genom ett villkorat aktieagartillskott om 50,0 Mkr som anvénts till att stodja detta forvérv.

| april 2011 omorganiserades koncernen med Bluestep Bostadslan AB som moderbolag, vilket innebar att alla anstéllda och all verksamhet i
Bluestep Bostadslan AB flyttades till Bluestep Finans AB. Bluestep Bostadslan AB kommer framgent endast att agera som ett holdingbolag.
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Not 32 Uppgift om moderfiretag
Bluestep Bostadslan AB, 556668-9575, med sate i Stockholm ar moderbolag till bolaget och uppréttar koncernredovisning for koncernen. Bluestep

Bostadslan AB ingar i en koncern dér Bluestep Capital Holdings Limited, 89093, med sate i Jersey ar moderbolag och upprattar koncernredovisning for den
storsta koncernen i vilket bolaget ingar som dotterbolag.

Stockholm den 15 april 2011

Per Otto Hyland Patrik Johnson Peter Gertman
Rolf Stub Adam Barron Carl-Anders Sundvik
David Torpey

Verkstallande Direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den 15 april 2011

Deloitte AB

Goran Engquist
Auktoriserad revisor
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