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Styrelsen och verkstallande direktoren for Bluestep Finans AB, org nr 556717-5129 med sate i Stockholm, avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01--2012-12-31. Koncernredovisningen innefattar dotterbolaget Bluestep Finans Funding No 1 AB,
org nr 556791-6928 med séate i Stockholm

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Bluestep Finans AB ("bolaget”) ar ett kreditmarknadsbolag med
tillstand fran Finansinspektionen. Bolaget har sitt huvudkontor pa
Sveavagen 163, 104 35 Stockholm.

Bolaget ar Sveriges storsta kreditgivare vad galler segmentet lantagare
som faller utanfér ramarna for den standardiserade kreditbedémningen
hos traditionella bolaneinstitut. Bolagets verksamhet finansieras av
inlaningsmedel fran allménheten, eget kapital samt bankfinansiering
inom dotterbolaget Bluestep Finans Funding No 1 AB. Bolaget ar aven
verksamt i Norge genom dess filial, Bluestep Finans AB, filial Oslo.

Bolagets verksamhet inkluderar utveckling av in- och
utlaningsprodukter, kreditberedning samt kredit- och finansférvaltning.

Den I6pande forvaltningen av laneportféljen i Sverige och Norge samt
administration av inlaningskonton i Sverige hanteras av tredje part.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Bluestep Bostadslan AB, org nr
556668-9575 med sate i Stockholm. Bluestep Bostadslan AB, Bluestep
Finans AB, Bluestep Finans AB, fililal Oslo och Bluestep Finans
Funding No 1 AB ingar i en koncern dar Bluestep Capital Holdings
Limited upprattar koncernredovisning fér den 6vergripande koncernen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Utlaning

Laneportféljen har under aret 6kat och uppgar per arets slut till
5 680,1 Mkr (4 669,8 Mkr). Utlaningen i Norge uppgick vid arets
slut till 689,1 Mkr (350,0 Mkr).

Under det fjarde kvartalet 2011 startade bolaget med utlaning till
allmanheten utan sakerhet. Under 2012 har produkten lanserats
under varumarket Spring Finance.

Den utestaende lanevolymen per arets slut uppgick till 76,0 Mkr
(4,5 Mkr).

En noggrann kreditprévning i enlighet med bolagets
utlaningspolicy har sakerstallt att laneportfoljen haller god
kreditkvalitet och saval marginaler som genomsnittlig
belaningsgrad har hallit sig inom ramen for vad som forvantats.
Nivan pa dréjsmal och forluster ar i linje eller battre an vad som
forvantats.

Inlaning

Inlaningsverksamheten fokuserar pa att erbjuda kunderna hég
avkastning pa langsiktigt sparande genom ett antal
inlaningprodukter med olika I6ptider. Bolaget har under aret
bibehallit ett jamnt infldde av nya medel dar balansen vid arets
slut uppgick till 7 029,0 Mkr (4 762,0 Mkr), varav
inlaningsverksamheten i Norge uppgick till 922,4 Mkr

(605,9 Mkr).

Samtliga inlaningsprodukter omfattas av den statliga
insattningsgarantin, vilken i Sverige uppgar till 100 000 euro och i
Norge till 2 000 000 NOK.

Eget kapital
Aktiekapitalet i bolaget har under aret 6kat fran 10,0 Mkr till
100,0 Mkr genom en fondemission om 90,0 Mkr.

Bolaget har under aret erhallit tillskott fran moderbolaget genom
villkorade aktieagartillskott om 55,8 Mkr som anvants till att stodja
den planerade tillvaxten i Sverige och Norge.

Ett forlagslan om 3 MEUR fran moderbolaget har under aret
konverterats till ett aktieagartillskott.
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Bankfinansiering

Bluestep Finans Funding No 1 AB finansieras av en garanterad
kreditlina dar beviljad kredit uppgar till 750,0 Mkr och I6per ut
31 December 2014 samt ett Ian fran bolaget.

Likviditetsreserv

Per arsredovisningens balansdag uppgick koncernens
placeringar hos kreditinstitut till 1 462,1 Mkr (762,7 Mkr) och
svenska sakerstallda obligationer till 447,5 Mkr (218,2 Mkr).

Personal

Medelantalet anstéllda i bolaget under rakenskapsaret uppgar till
111 (75) varav 19 (16) ar anstallda av bolagets norska filial.
Okningen &r framst hanforlig till bolagets operativa tillvéxt i
utlaning till allmanheten.

Rorelsens intdkter och resultat

Koncernens rantenetto uppgick till 241,7 Mkr (184,5 Mkr ),
rorelsens intékter under rakenskapsperioden uppgick till 264,8
Mkr (167,5 Mkr). Arets totalresultat var 28,2 Mkr (15,8 Mkr).
Arets resultat paverkades framst av féljande handelser:

- Allmanna administrationskostnader 6kade till 199,1 Mkr

(152,7 Mkr) vilket ar hanforligt till personalékningen samt
bolagets operativa tillvaxt.

Resultat och stéllning - Koncernen

- Finansiella transaktioner under aret resulterade i en vinst om
17,6 Mkr (-14,9 Mkr). Transaktionerna avseende
laneboksrelaterade derivat paverkade resultatet negativt till ett
varde av -1,8 Mkr (-20,8 Mkr) kopplade till minskade
marknadsvarden for olika typer av korta och medellanga
rantederivat till foljd av reducerade ranteutsikter i Sverige och
Norge. Bolaget avyttrade del av sin portfdlj i Residential Mortgage
Backed Securities ("RMBS”) under aret, vilket gav en vinst om
22,1 Mkr.

- Forlusten i bolagets norska filial, Bluestep Finans AB, filial Oslo
(“filialen”) minskade till -16,4 Mkr (-36,1 Mkr).

Okningen i koncernens rantenetto samt intékter ar hanforliga till
den 6kade utlaningen till allmanheten.

Bolaget har erhallit ett koncernbidrag om 12,7 Mkr (14,3 Mkr) fran
dotterbolaget Bluestep Finans Funding No 1 AB som redovisas i
bolagets resultatrékning. Koncernbidraget motsvarar arets vinst
for Bluestep Finans Funding No 1 AB.

Totalt har férandringar i avsattningar for osakra fordringar under
aret haft en resultateffekt om -4,9 Mkr (-7,0 Mkr). Konstaterade
forluster har under aret belastat resultatet med -17,5 Mkr

(-18,5 Mkr).

2012 2011 2010 2009 2008
Arets resultat 28 762 464 -15 887 137 5574 264 -22 618 446 -8 198 120
Utlaning till allmanheten 5680 058 842 4 669 758 143 2 670 044 002 1194 437 240 3022 595
In- och upplaning fran allménheten 7 029 014 093 4761 985 381 3 374 886 692 2 748 384 826 375958 013
Medelantal anstéllda 111 75 19 & )
Resultat och stillning - Moderbolaget
2012 2011 2010 2009 2008
Arets resultat 24 266 021 -15 887 137 -1 756 139 -22 618 446 -8 198 120
Utlaning till allmanheten 4 531 549 571 3 339 758 567 2242 030 923 1194 437 240 3022 595
In- och upplaning fran allmanheten 7 029 014 093 4 761 985 381 3 374 886 692 2748 384 826 375958 013
Medelantal anstallda 111 75 19 5 8
Kapitaltiackning - Moderbolaget
2012-12-31 2011 2010 2009 2008
Kapitalbas 399 860 979 349 534 872 275 048 907 150 593 292 52 653 550
Kapitalkrav 274 568 083 194 344 814 115716 742 77 141 958 6 965 640
Riskvéagt belopp 3 077 354 966 2105 243 479 1247 205 625 815 797 606 87 070 493
Kapitaltackningskvot 1,46 1,80 2,38 1,95 7,56
Kapitaltédckningsgrad 13,0% 16,6% 22,1% 18,5% 60,5%

Risker och osdkerhetsfaktorer

Bolaget utsatts genom sin verksamhet avseende utlaning samt
in- och utlaning till allmanheten for risk, och féljande principer
anvands vid hantering av dessa risker;

- risker ar inom, av bolaget, definierat ramverk for riskhantering,
- riskerna Overvakas kontinuerligt,

- en Overgripande foretagskultur avseende risk i syfte att
minimera risker starker bolagets motstandskraft mot risk.

Bolagets verksamhet kraver att bolaget identifierar, mater och
hanterar dess risker pa ett effektivt satt, samt att férdelning av
kapital sker pa lampligt vis. Risk- och kapitalhantering hanteras
via ett ramverk av principer, organisatoriska strukturer samt
matning- och dvervakningsprocesser som ar samstamda med
bolagets verksamhet.

Mer information om bolagets risker finns detaljerade i Not 2
Riskhantering
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Dotterbolag

Bluestep Finans Funding No 1 AB &r ett helt helagt dotterbolag till
bolaget. Laneportféljen i dotterbolaget har under aret minskat och
uppgar per arets slut till 1 148,5 Mkr (1 330,0 Mkr).

Bluestep Finans Funding No 1 AB planerar inte nagon nyutlaning
under kommande verksamhetsar och den nuvarande
laneportfoljen kommer att minska i takt med amorteringar och
aterbetalningar.

Filialer i utlandet

Bolaget ar verksamt i Norge genom dess norska filial.
Laneportfoljen i filialen har under aret 6kat och uppgar per arets
slut till 689,1 Mkr (350,0 Mkr). In- och upplaning fran allménheten
har under aret 6kat till 922,4 Mkr (605,9 Mkr).

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande fritt eget kapital

Bolaget siktar pa att bli en ledande kreditgivare pa den speciali-
serade bolanemarknaden i Norge och kommer huvudsakligen att
finansiera verksamheten genom in- och upplaning fran
allmanheten i Norge.

Framtida utveckling

Infér 2013 har bolaget en dvertygelse om fortsatt tillvaxt i
samtliga affarsomraden, med bibehallna marginaler samt
uppratthallen kreditkvalité.

Balanserade fritt eget kapital fran foregaende ar 325 102 459
Fondemission -90 000 000
Aktieagartillskott 55 849 800
Arets resultat 23 697 049

314 649 308

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att

i ny rakning balanseras 314 649 308

314 649 308

Bolagets kapitalbas Oversteg vid arsskiftet det lagstadgade
kapitalkravet med 125 292 896 kronor (155 190 058 kronor).
Belopp av fritt eget kapital som inte kan anses vara
utdelningsbart med hansyn till reglerna om kapitalskydd uppgar
per arskiftet till 189 356 412 kronor (169 912 401 kronor).

Upprattad arsredovisning innebar att ett koncernbidrag om
12 745 685 kronor har erhallits fran Bluestep Finans Funding
No 1 AB, org nr 556791-6928.

Styrelsens och verkstallande direktérens bedémning ar att
bolagets egna kapital sdsom det redovisas i arsredovisningen
ar tillrackligt stort i forhallande till verksamhetens omfattning och
risk.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till
efterféljande resultat- och balansrékningar, kassaflédesanalys
samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor
dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING - KONCERNEN

RORELSENS INTAKTER

2012-01-01
2012-12-31

Ranteintakter 483 762 674 379 780 588
Rantekostnader -242 104 338 -195 322 243
Rantenetto 3 241 658 336 184 458 345
Provisionsintakter 4 286 750 434 691
Provisionskostnader 5 - -5 312 477
Nettoresultat av finansiella transaktioner 6 17 556 741 -14 888 615
Ovriga rérelseintakter 7 5308 332 4879 319
Summa rorelsens intékter 264 810 159 169 571 263
RORELSENS KOSTNADER
Allmanna administrationskostnader 8,9,10 -199 081 759 -152 681 876
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 11,12 -8 765 833 -7 186 637
anlaggningstillgangar
Summa kostnader -207 847 592 -159 868 513
RESULTAT FORE KREDITFORLUSTER 56 962 567 9702 750
Kreditférluster, netto 13 -22 383 552 -25 589 887
RORELSERESULTAT 34 579 015 -15 887 137
Skatt 14 -5 816 551 -
ARETS RESULTAT 28 762 464 -15 887 137
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Arets resultat redovisat éver resultatrékningen 28 762 464 -15 887 137
Valutakursdifferenser vid omrakning av utlandsverksamhet -568 972 38 756
SUMMA TOTALRESULTAT FOR ARET 28 193 492 -15 848 381
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BALANSRAKNING - KONCERNEN
TILLGANGAR

2012-12-31

Utlaning till kreditinstitut 15 1462 070 489 762 749 183

Utlaning till allmanheten 16 5680 058 842 4 669 758 143

Derivat 17 1437 274 31 544 896

Obligationer och andra rantebarande vardepapper 18 640 903 184 508 443 203

Immateriella anlaggningstillgangar 11 14 749 573 12 316 487

Materiella tillgangar 12 4 431 364 2 786 958

Ovriga tillgangar 20 32522 108 14 890 008

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 11 216 641 8 143 201
SUMMA TILLGANGAR 7 847 389 475 6 010 632 079
SKULDER OCH AVSATTNINGAR

Skulder till kreditinstitut 22 290 000 000 800 450 000

In- och upplaning fran allmanheten 23 7 029 014 093 4761 985 381

Derivat 17 23 026 706 16 247 306

Aktuella skatteskulder 14 4 548 324 2615871

Uppskjutna skatteskulder 14 1268 227 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 47 833 455 43 392 409

Ovriga skulder 25 32552 921 24 089 755

Efterstallda skulder 26 - 26 748 900
SUMMA SKULDER OCH AVSATTNINGAR 7 428 243 726 5675 529 622
EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till aktiedgaren i moderbolaget 419 145 749 335 102 457
SUMMA EGET KAPITAL 419 145749 335102 457
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 847 389 475 6 010 632 079
RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL - KONCERNEN
Hanforligt till moderbolagets aktieagare
Aktiekapital Ovrigt Balanserat Totalt eget
tillskjutet resultat kapital
kapital**
INGAENDE BALANS 2011-01-01 10 000 000 271 558 855 -25 608 017 255 950 838
Transaktioner med aktiedgaren:
Aktieagartillskott* - 95 000 000 - 95 000 000

Arets resultat redovisat éver resultatrékningen - - -15 887 137 -15 887 137
Valutakursdifferenser vid omrékning av - - 38 756 38 756
utlandsverksamhet
UTGAENDE BALANS 2011-12-31 10 000 000 366 558 855 -41 456 398 335102 457
INGAENDE BALANS 2012-01-01 10 000 000 366 558 855 -41 456 398 335 102 457
Transaktioner med aktiedgaren:

Aktiedgartillskott* - 55 849 800 - 55 849 800

Fondemission 90 000 000 -90 000 000 - -
Arets resultat redovisat éver resultatrékningen - - 28 762 464 28 762 464
Valutakursdifferenser vid omrakning av - - -568 972 -568 972
utlandsverksamhet
UTGAENDE BALANS 2012-12-31 100 000 000 332 408 655 -13 262 906 419 145 749

* Villkorade aktieagartillskott. Aterbetalning sker enligt villkor beslutade pa bolagsstamman.

** Qvrigt tillskjutet kapital avser villkorade aktieagartillskott.
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KASSAFLODESANALYS - KONCERNEN

2012-01-01
2012-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster 34 579 015 -15 887 137
34 579 015 -15 887 137

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar, anlaggningstillgangar 11,12 8 765 833 7 186 637

Kreditforluster 13 22 383 552 25 589 887

Betald skatt 1932 453
Totalt justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 33 081 838 32776 524
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE 67 660 853 16 889 387
FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Minskning (+) / 6kning (-) av utlaning till allmanheten -1 032 684 251 -2 025 304 028

Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar 9402 082 -12 217 151

Minskning (-) / 6kning (+) av inlaning fran allmanheten 2267 028 712 1387 098 689

Minskning (-) / 6kning (+) av Kkortfristiga skulder 15 135 288 27 180 673
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 1326 542 684 -606 352 430
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar 11 -9 864 542 -10 594 056

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 12 -3 017 539 -2 999 922

Minskning(+)/6kning(-) av finansiella anlaggningstillgangar 19 -132 459 981 -270 058 374
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -145 342 062 -283 652 352
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan -510 450 000 480 950 000

Erhallna/utbetalade aktieagartillskott 55 849 800 95 000 000

Minskning(-)/6kning(+) av efterstallda skulder 26 -26 748 900 -183 300
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -481 349 100 575 766 700
ARETS KASSAFLODE 699 851 522 -314 238 082
Likvida medel vid arets borjan 762 749 183 1076 948 509
Kursdifferens i likvida medel -530 216 38 756
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1462 070 489 762 749 183

| kassaflédet ingar ranteinbetalningar med 483 508 749 kr (288 378 970 kr) samt ranteutbetalningar med 194 849 323 kr

(161 552 225 kr). Kapitaliserade rantor ar inkluderade.
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RESULTATRAKNING - MODERBOLAGET

RORELSENS INTAKTER

2012-01-01
2012-12-31

Rénteintakter 423 927 891 293 469 632
Rantekostnader -209 600 709 -140 739 991
Réntenetto 3 214 327 182 152 729 641
Erhallna koncernbidrag 12 745 685 14 291 361
Provisionsintakter 4 286 750 434 691
Provisionskostnader 5 - -5 312 477
Nettoresultat av finansiella transaktioner 6 13 439 591 -8 154 699
Ovriga rérelseintakter 7 4 226 570 3131121
Summa rorelsens intakter 245025778 157 119 638
RORELSENS KOSTNADER
Allmanna administrationskostnader 8,9, 10 -194 594 731 -147 144 789
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 11,12 -8 765 833 -7 186 637
anlaggningstillgangar
Summa kostnader -203 360 564 -154 331 426
RESULTAT FORE KREDITFORLUSTER 41 665 214 2788212
Kreditforluster, netto 13 -17 399 193 -18 675 349
RORELSERESULTAT 24 266 021 -15 887 137
Skatt 14 - -
ARETS RESULTAT 24 266 021 -15 887 137
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Arets resultat redovisat éver resultatrékningen 24 266 021 -15 887 137
Valutakursdifferenser vid omrakning av utlandsverksamhet -568 972 38 756
SUMMA TOTALRESULTAT FOR ARET 23 697 049 -15 848 381
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BALANSRAKNING - MODERBOLAGET

TILLGANGAR

2012-12-31

Utlaning till kreditinstitut 15 1434 290 991 736 323 129
Utlaning till allmanheten 16 4 531 549 571 3 339 758 567
Derivat 17 1437 274 31 544 896
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 18 640 903 184 508 443 203
Aktier och andelar i koncernféretag 19 3100 000 3 100 000
Immateriella anlaggningstillgangar 11 14 749 573 12 316 487
Materiella anlaggningstillgangar 12 4 431 364 2786 958
Ovriga tillgéngar 20 883 720 188 537 133 533
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 11 216 641 8 143 201
SUMMA TILLGANGAR 7 525 398 786 5179 549 974
SKULDER OCH AVSATTNINGAR
In- och upplaning fran allmanheten 23 7 029 014 093 4761 985 381
Derivat 17 11 495 261 598 711
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 45706 716 38 024 678
Ovriga skulder 25 24 533 408 17 089 845
Efterstallda skulder 26 - 26 748 900
SUMMA SKULDER OCH AVSATTNINGAR 7110 749 478 4 844 447 515
EGET KAPITAL
Aktiekapital 100 000 000 10 000 000
Balanserat resultat 290 383 287 340 989 596
Arets resultat 24 266 021 -15 887 137
SUMMA EGET KAPITAL 414 649 308 335102 459
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 525 398 786 5179 549 974

RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL - MODERBOLAGET

Hanforligt till moderbolagets aktieagare

Aktiekapital  Totalt Ovrigt Balanserat Totalt fritt Totalt eget
bundet tillskjutet resultat eget kapital kapital
kapital kapital**

INGAENDE BALANS 2011-01-01 10 000 000 10 000 000 278 889 260 -32938420 245950840 255950 840
Transaktioner med aktiedgaren:

Aktieagartillskott* - - 95 000 000 - 95 000 000 95 000 000
Arets resultat redovisat éver - - - -15 887 137 -15 887 137 -15 887 137
resultatrakningen
Valutakursdifferenser vid - - - 38 756 38 756 38 756
omrakning av utlandsverksamhet
UTGAENDE BALANS 2011-12-31 10 000 000 10 000 000 373 889 260 -48 786 801 325102459 335102 459
INGAENDE BALANS 2012-01-01 10 000 000 10 000 000 373 889 260 -48 786 801 325102459 335102 459
Transaktioner med aktiedgaren:

Aktieagartillskott* - - 55 849 800 - 55 849 800 55 849 800

Fondemission 90 000 000 90 000 000 -90 000 000 - -90 000 000 -
Arets resultat redovisat éver - - - 24 266 021 24 266 021 24 266 021
resultatrakningen
Valutakursdifferenser vid - - - -568 972 -568 972 -568 972
omrakning av utlandsverksamhet
UTGAENDE BALANS 2012-12-31 100 000 000 100 000 000 339 739 060 -25089752 314649308 414 649 308

* Villkorade aktieagartillskott. Aterbetalning sker enligt villkor beslutade pa bolagsstamman.

** Ovrigt tillskjutet kapital avser villkorade aktiedgartillskott.
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KASSAFLODESANALYS - MODERBOLAGET

2012-01-01
2012-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETETEN

Resultat efter finansiella poster 24 266 021 -15 887 137
24 266 021 -15 887 137

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar, anlaggningstillgangar 11,12 8 765 833 7 186 637

Kreditforluster 13 17 399 193 18 675 349
Totalt justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 26 165 026 25 861 986
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE 50 431 047 9 974 849
FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Minskning (+) / 6kning (-) av utlaning till allmanheten -1 209 190 197 -1 116 402 993

Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar -319 552 473 -434 853 771

Minskning (-) / 6kning (+) av inlaning fran allmanheten 2267 028 712 1 387 098 689

Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder 26 022 151 10947 716
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 814 739 240 -143 235 510
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar 11 -9 864 542 -10 594 056

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 12 -3 017 539 -2 999 922

Minskning(+)/6kning(-) av finansiella anlaggningstillgangar 19 -132 459 981 -270 058 374
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -145 342 062 -283 652 352
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Erhallna/utbetalade aktiedgartillskott 55 849 800 95 000 000

Minskning(-)/6kning(+) av efterstallda skulder 26 -26 748 900 -183 300
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 29 100 900 94 816 700
ARETS KASSAFLODE 698 498 078 -332 071 162
Likvida medel vid arets borjan 736 323 129 1068 355 535
Kursdifferens i likvida medel -530 216 38 756
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1434 290 991 736 323 129

| kassaflodet ingar ranteinbetalningar med 423 188 786 kr (420 761 303 kr) samt ranteutbetalningar med 162 345 694 kr

(106 969 973 kr) Kapitaliserade rantor ar inkluderade.
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Not 1 Redovisningsprinciper

Overensstimmelse med normgivning och lag
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de inter-
nationella redovisningsstandarderna International Financial
Reporting Standards ("IFRS”), sasom de har antagits av EU,
och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for koncerner”,
tillhérande tolkningar utfardade av Radet for finansiell
rapportering, samt den svenska arsredovisningslagen. For den
finansiella rapporteringen har koncernen tillampat IFRS som
faststallda av International Accounting Standards Board ("IASB”),
utan fortida tillampning. De RFR 1-relaterade tolkningar som
utfardats av Radet for finansiell rapportering star inte i konflikt
med IFRS, och det gor inte heller den svenska
arsredovisningslagen.

Moderbolagets arsredovisning ar upprattad enligt lagen
(1995:1559) om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappers-
bolag (ARKL) samt Finansinspektionens foreskrifter och
allmanna rad om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag (FFFS 2008:25) i enlighet med tillhérande
andringsforeskrifter samt Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
Bolaget tillampar darigenom sa kallad lagbegrénsad IFRS och
med detta avses standarder som har antagits for tillampning med
de begransningar som foljer av RFR 2 och FFFS 2008:25. Detta
innebar att samtliga av EU godkanda IFRS tillampas sa langt
detta &r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen samt med
hansyn till att sambandet mellan redovisning och beskattning.
De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats
konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i de finansiella
rapporterna, om inte annat framgar.

Bolaget tillampar full IFRS i koncernredovisningen i enlighet med
andrade redovisningsforeskrifter fran Finansinspektionen och
Radet for finansiell rapportering.

Andrade redovisningsprinciper foranledda av nya eller
andrade IFRS

Foretagsledningens bedémning ar att nya eller andrade
standarder och tolkningar med tillampning fran och med 2012
inte har haft nagon effekt pa bolagets finansiella rapporter under
aret.

Nya och @ndrade standarder och tolkningar som @nnu ej
tratt i kraft

Ett antal nya eller andrade IFRS regler trader ikraft forst under
kommande rakenskapsar och har inte fortidstillampats vid
upprattandet av arets finansiella rapporter. Nyheter eller
andringar som blir tillampliga fran och med rakenskapsar 2013
eller senare planeras inte att fortidstillampas. Nedan beskrivs de
forvantade effekterna pa de finansiella rapporterna som
tillampningen av nedanstaende nya eller andrade IFRS regler
vantas fa pa bolagets finansiella rapporter. Utdver dessa bedéms
inte de 6vriga nyheterna paverka foretagets finansiella rapporter.

IFRS 9 Finansiella instrument avses ersatta IAS 39 Finansiella
instrument: Redovisning och vardering fran och med 1 januari
2015 eller senare. Foretagsledningens bedémning ar att
tilldmpningen av IFRS 9 kan paverka de redovisade beloppen i
de finansiella rapporterna vad galler koncernens finansiella
tillgangar och skulder. Foretagsledningen har @nnu inte
genomfort en detaljerad analys av effekterna vid tillampning av
IFRS 9 och kan darfor annu inte kvantifiera effekterna.

IFRS 13 Vardering till verkligt varde ska tillampas for
rakenskapsar som pabdrjas 1 januari 2013. EU har godkant
standarden och den definierar verkligt varde och reglerar i en
enda standard vardering till verkligt varde och vilka upplysningar
som ska lamnas om verkligt vérde. Andringarna bedéms inte f&
nagon vasentlig inverkan pa koncernens finansiella rapporter.

IAS 1 Utformning av finansiella rapporter om presentation av
poster i Ovrigt totalresultat — andringen av standarden innebar
att ett foretag ska ange om posterna i dvrigt totalresultat ska
aterforas 6ver resultatrakningen eller inte. Féretagsledningen har
annu inte genomfort en detaljerad analys av effekterna vid
tillampning av IAS 1 och kan darfér annu inte kvantifiera
effekterna.

Ovriga andringar av IFRS standarder och tolkningar bedéms inte
fa nagon vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Betydande bedémningar och uppskattningar

Presentation av finansiella rapporter i dverensstammelse

med IFRS kraver att féretagsledningen gér beddmningar och
uppskattningar som paverkar rapporterade belopp for tillgangar,
skulder, kostnader och intakter.

Foretagsledningen gor vissa bedémningar och uppskattningar
for att faststalla varden pa vissa finansiella tillgangar och skulder.
Dessa ar hanforliga till utlaning till allmanheten och investeringar
i sa kallade Residential Mortgage Backed Securities ("RMBS”).
Beddmningar och uppskattningar ar baserade pa historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande
forhallanden beddéms vara rimliga.

Beddmningar och uppskattningar for Utlaning till allménheten
ar baserade pa lanens forvantade livslangd, genomsnittlig
avkastning och férvantade kreditforluster. Historisk utveckling
granskas kontinuerligt och férvantade marknadsforhallanden
utvarderas for att sakerstalla att uppskattningarna ar
uppdaterade. Vid uppskattning av kassafloden gors en
utvardering av kundens finansiella situation och vardet pa den
underliggande sé@kerheten. Bedémningar och uppskattningar for
RMBS ar baserade pa foérvantad livslangd och genomsnittlig
avkastning med utgangspunkt fran historisk utveckling,
férvantade kassafléden samt rantor.

Utlandsk valuta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor. Monetara
tillgangar och skulder i utlandsk valuta raknas om till den
funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa
balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid
omrakningarna redovisas i resultatrakningen. Icke-monetéara
tillgangar och skulder som redovisas till historiska
anskaffningsvarden omraknas till valutakurs vid
transaktionstillfallet. Icke-monetéara tillgangar och skulder som
redovisas till verkliga varden omraknas till den funktionella
valutan till den kurs som rader vid tidpunkten for vardering till
verkligt varde.

Intéktsredovisning

Intékter redovisas nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt
satt och det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer
att tillfalla bolaget.

Raénteintakter och rantekostnader

Ranteintakter pa fordringar och rantekostnader pa skulder
berdknas och redovisas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den réanta som exakt
diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna
under det finansiella instrumentets forvantade I6ptid, eller i
tillampliga fall, en kortare period, till den finansiella tillgangens
eller finansiella skuldens redovisade nettovarde.

Ranteintakter och rantekostnader inkluderar i forekommande
fall periodiserade belopp av erhallna avgifter som medréaknas i
effektivrantan, transaktionskostnader och eventuella rabatter,
premier och andra skillnader mellan det ursprungliga vardet av
fordran/skulden och det belopp som regleras vid forfall.

Provisionsintakter och provisionskostnader
Provisionsintakter och provisionskostnader resultatfors [6pande i
enlighet med avtalsvillkoren.
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Nettoresultat av finansiella transaktioner

Nettoresultat av finansiella transaktioner innehaller de
realiserade och orealiserade vardeforandringar som uppstatt
med anledning av finansiella transaktioner samt valutavinster och
valutaforluster pa finansiella tillgangar och finansiella skulder.
Posten inkluderar ranteintakter och rantekostnader for
réantebarande vardepapper samt derivat.

Finansiella instrument

Merparten av foretagets poster i balansrakningen avser finansiella
instrument. Finansiella instrument inkluderar pa tillgangssidan till
exempel utlaning till kreditinstitut och allmanheten, obligationer
och andra rantebarande vardepapper och derivat. Bland skulder
aterfinns till exempel in- och upplaning fran allmanheten,
efterstallda skulder, skulder till kreditinstitut och
leverantorsskulder. Finansiella instrument redovisas och
varderas i enlighet med reglerna i IAS 32 och 39. Ett finansiellt
instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell
tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller eget
kapitalinstrument i ett annat foretag.

Finansiella tillgangar redovisas i balansrakningen pa affarsdag
da avtal ingatts om forvarv, forutom lanefordringar som
redovisas pa likviddag. Kundfordringar tas upp i balansrakningen
nar faktura har utfardats. Skuld tas upp nar motparten har
presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om
inte faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar
faktura mottagits. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget forlorar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller
pa annat satt utslacks.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nar det finns en legal ratt
att kvitta och nar avsikt finns att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde
motsvarande instrumentets verkliga varde med tillagg for
transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom de
som tillhor kategorin finansiella tillgangar och skulder som
redovisas till verkligt varde via resultatrakningen. Redovisning
sker darefter beroende av hur de finansiella instrumenten har
klassificerats enligt de kategorier som anges i IAS 39 enligt
nedan:

« Finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt
varde via resultatrakningen,

* Lanefordringar och kundfordringar,

* Finansiella tillgangar tillgangliga for forsaljning,

* Finansiella tillgangar som halles till forfall, samt

» Ovriga finansiella skulder.

Bolaget har inte klassificerat nagra finansiella tillgadngar som
"Finansiella tillgangar som halles till forfall” eller "Finansiella
tillgangar tillgangliga for forsaljning”.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatrakningen
Denna kategori bestar av tva undergrupper:

- Finansiella tillgangar som utgdr innehav for handelsandamal.
Samtliga bolagets tillgangar och skulder i denna undergrupp
utgdrs av derivatinstrument vilka med automatik klassificeras
som innehav for handel.

- Andra finansiella tillgangar som foretaget initialt valt att
placera i denna kategori (enligt den sa kallade Fair Value
Option). Samtliga bolagets tillgangar i denna undergrupp
utgdrs av svenska sakerstallda obligationer.

Initialt redovisas tillgangar och skulder i denna kategori ill
verkligt varde, medan hanforliga transaktionskostnader redovisas
i resultatrakningen. Férandringar i verkligt varde och realiserade
resultat for dessa tillgangar redovisas direkt i resultatrakningen,

under rubriken "Nettoresultat av finansiella transaktioner”, medan
upplupen och erhallen ranta redovisas som ranteintakt.

Verkligt varde ar det belopp till vilket en tillgang skulle kunna
Overlatas eller en skuld regleras, mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomfors. Verkligt varde pa finansiella instrument
varderade till verkligt varde, som handlas pa en aktiv marknad,
till exempel svenska sékerstallda obligationer vilka ar noterade
pa en aktiv marknadsplats, baserar sig pa noterade priser. For
finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad
faststalls verkligt varde utifran vedertagna varderingstekniker.
Varderingarna utfors av en oberoende extern part.

Derivat

Bolagets derivatinstrument har anskaffats for att sakra de risker
for rante- och valutakursexponeringar som bolaget ar utsatt for.
Bolaget tillampar inte sakringsredovisning enligt IAS 39. Derivat
redovisas till verkligt varde via resultatrakningen.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som
inte ar derivat, som har faststallda eller faststallbara betalningar
och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. | balansrékningen
representeras dessa av balansposterna Utlaning till kreditinstitut,
Utlaning till allmanheten, Obligationer och andra rantebarande
vardepapper samt Ovriga tiligangar. Dessa tillgangar véarderas

till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde
bestams utifran den effektivranta som beraknades vid
anskaffningstidpunkten. Kund- och lanefordran redovisas till det
belopp som beraknas inflyta, dvs. efter avdrag for nedskrivningar
av osakra fordringar.

Utlaning till kreditinstitut
Utlaning till kreditinstitut utgdrs av likvida medel placerade hos
banker.

Utlaning till allmanheten

Utlaning till allmanheten utgdrs av lan till privatpersoner med
sakerhet i bostadsfastighet samt utlaning till privatpersoner utan
sakerhet. Nedskrivningar samt aterforingar av nedskrivningar
resultatfors som kreditforluster netto. Ranteintakter redovisas
enligt effektivrantemetoden.

Obligationer och andra réntebérande vérdepapper

Bolaget har investerat en del av sin 6verskottslikviditet i
obligationer och andra rantebarande vardepapper. Dessa
tillgangar har faststallbara betalningar. Realisationsresultat eller
vardefoérandringar till foljd av andrade valutakurser resultatfors
som nettoresultat av finansiella transaktioner. Ranteintakter
redovisas enligt effektivrantemetoden. Nedskrivningar och
aterféringar av nedskrivningar resultatférs som nedskrivning av
finansiella tillgangar.

Kundfordringar

Kundfordringars férvantade 16ptid ar kort, varfor vardet redovisas
till nominellt belopp utan diskontering. Oséakra fordringar bedéms
individuellt och eventuella nedskrivningar redovisas i rérelsens
kostnader.

Kreditférluster och nedskrivningar av finansiella tillgangar
redovisade till upplupet anskaffningsvérde

Pa balansdagen sker en beddmning av om det finns objektiva
belagg fér en nedskrivning av en individuell fordran eller grupp
av fordringar. Detta sker till foljd av handelser som intréffat efter
att tillgangen redovisats forsta gangen och som ska ha paverkat
de uppskattade framtida kassaflodena for den aktuella fordran
eller grupp av fordringar. Handelser som kan paverka
nedskrivningsbehovet ar exempelvis betalningsinstallelse,
ackord och betalningsforelaggande.

Nedskrivningens storlek beréknas som skillnaden mellan
fordrans redovisade varde och det uppskattade nuvardet av
fordran. Kassafléden hanforliga till lantagaren eller

emittenten och eventuell ianspraktagande av sakerheten beaktas
vid bedémningen av nedskrivningsbehovet.
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Eventuella kostnader forknippade med realiseringen av panten
inkluderas i kassaflédesberakningarna. Berakning av sannolika
kreditforluster eller nedskrivningar av 6vriga finansiella tillgangar
sker brutto och i de fall det finns en garanti motsvarande
redovisas denna som fordran pa motparten. Om nuvardet av
framtida kassafléden 6verstiger tillgangens redovisade varde
gors ingen nedskrivning och fordran bedéms inte heller vara
osaker. Nedskrivningsbeloppet redovisas i resultatrakningen
under posten "Kreditforluster, netto” eller "Nedskrivningar av
finansiella tillgangar” beroende av typ av fordran.

En nedskrivning aterférs om det bade finns bevis pa att
nedskrivningsbehovet inte langre foreligger och det har skett en
forandring i de antaganden som lag till grund for berakningen av
det nedskrivna beloppet.

Upplaning, inlaning samt 6vriga finansiella skulder, till exempel
leverantorsskulder, ingar i denna kategori. Skulderna varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Till vilken kategori foretagets
finansiella tillgangar och skulder hanférts framgar av Not 28
Finansiella tillgangar och skulder.

Ovriga finansiella skulder

Upplaning, inlaning samt 6vriga finansiella skulder, till exempel
leverantorsskulder, ingar i denna kategori. Skulderna varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Till vilken kategori foretagets
finansiella tillgangar och skulder hanférts framgar av Not 28
Finansiella tillgangar och skulder.

Aktieagartillskott och koncernbidrag

Bolaget redovisar koncernbidrag och aktieagartillskott i enlighet
med Radet for finansiell rapporterings, rekommendation RFR 2
Redovisning for juridiska personer.

Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskriv-
ning ej erfordras.

Koncernbidrag redovisas enligt ekonomisk innebdrd. Det
innebar att koncernbidrag lamnade fran moderforetag till
dotterforetag ska i moderforetaget redovisas som en investering
eller, beroende pa sambandet mellan redovisning och
beskattning, i resultatrékningen. Koncernbidrag lamnade fran
dotterforetag till moderféretag ska i moderforetaget

redovisas enligt samma principer som sedvanliga utdelningar
fran dotterforetag, det vill sdga som en finansiell intakt.
Beslutade koncernbidrag fran dotterforetag till moderforetag
som inte utbetalats per rapporteringsdagen far skuldforas, aven
om beslutet fattades efter rapportperiodens slut.

Immateriella anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i
balansrakningen om det &r sannolikt att framtida ekonomiska
fordelar kommer att komma bolaget till del och
anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt
satt.

Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar med tillagg for eventuella
uppskrivningar.

Det redovisade vardet for en immateriell anlaggningstillgang
tas bort ur balansrakningen vid utrangering eller avyttring eller
nar inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgéngen. Vinst eller forlust som
uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgors
av skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens
redovisade varde med avdrag for direkta forsaljningskostnader.
Vinst och forlust redovisas som &vrig rorelseintakt/kostnad.

Avskrivningar redovisas i resultatrakningen linjart éver den
immateriella tillgangens beréknade nyttjandeperiod.
Nyttjandeperioderna omprévas minst arligen. Avskrivningsbara
immateriella tillgangar skrivs av fran det datum da de ar
tillgangliga for anvandning. De beraknade nyttjandeperioderna ar
3-5ar.

Materiella anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna ar redovisade till anskaffningskostnad
med avdrag for planméassiga avskrivningar baserade pa en
bedémning av tillgangarnas ekonomiska livslangd. De beraknade
nyttjandeperioderna ar 3-5 ar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal,
vilket innebar att leasingavgiften fordelas linjart dver
leasingperioden.

Pensioner

Pensioner redovisas som avgiftsbestamd plan och kostnadsférs
I6pande under aret. Nagra pensionsavsattningar foreligger ej da
bolaget, i samband med premiebetalning, fullgjort sina
forpliktelser.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande
transaktion redovisats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital
varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i Ovrigt totalresultat eller
i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar, med tilldampning av de skattesatser som ar beslutade
eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys uppréattas enligt indirekt metod i enlighet med
IAS 7. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfor in- eller utbetalningar.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kontanta medel hos kreditinstitut samt
kortfristiga placeringar med en I6ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader, vilka &r utsatta for endast en
obetydlig risk for vardefluktuationer. Likvida medel redovisas till
dess nominella belopp.
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Not 2 Riskhantering

Bolagets verksamhet kraver att bolaget kontinuerligt identifierar,
mater samt hanterar sina risker pa ett effektivt satt, samt att
fordelning av kapital sker pa lampligt vis. Risk-och
kapitalhantering hanteras via ett ramverk av principer,
organisatoriska strukturer samt matning- och
Overvakningsprocesser som ar samstadmda med bolagets
verksamhet genom att:

(i) Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar for
overgripande Overvakning av risk-och kapitalhantering,

(i) Bolaget driver en tredelad riskforvaltningsmodell dar
foretagsledning, riskhanteringsévervakning och sakerhetsroller
fungerar oberoende av varandra,

(iii) Riskstrategi och riskbenagenhet definieras utifran strategiska
planer for att anpassa risk, kapital , och prestationsmal,

(iv) Samtliga stora risker hanteras via riskhanteringprocesser,
bestaende av: kreditrisk, marknadsrisk, operativ risk,
likviditetsrisk samt ranterisk,

(v) I tillampliga fall anvands metoder for modellering och méatning
for kvantifiering av risk och efterfragan pa kapital avseende de
storre riskklasserna,

(vi) Effektiva processer och policyer ar en viktig komponent i
bolagets formaga att hantera risker.

Styrelsen ar ytterst ansvarig for att leda bolaget, och foljaktligen
ocksa for att definiera och implementera omfattande strategier
for verksamheten och risken samt upprattande av val definierade
funktioner for riskhantering och riktlinjer.

Lagstadgat kapitalkrav

Kapitalkrav

Marknadsrisk

Operativ risk

Beradknat kapitalkrav

Undervérdering av operationell
risk med standardmetod

Undervardering av kreditrisk
med standardmetod

Renommeérisk

Marknadsrisk (ABS)

Koncentrationsrisk

Styrelsen har utsett en riskchef som ansvarar for identifiering,
beddémning, hantering och rapportering av risker i verksamheten
som uppstar i samtliga verksamhetsgrenar och alla risktyper
inom organisationen. Riskchefen rapporterar direkt till
verkstallande direktdren och styrelsen.

Chef for compliance ar ansvarig pa en aggregerad niva for att
rapportera till verkstallande direktéren och styrelsen, samtliga
marknads-, juridiska och compliancerisker. Hanteringen av
etiska risker ar uppdelat mellan riskchef och chef fér compliance.
Styrelsen ansvarar for planeringen av bolagets internrevision.
Internrevisionsuppdraget ar utlagt till en extern tredje part.

Materiella risker i bolaget
De risker som bolaget identifierat inom sin verksamhet ar:

- Kreditrisk,

- Marknadsrisk,

- Operativ risk,

- Koncentrationsrisk,

- Ranterisk,

- Renommérisk.

- Strategisk risk,

- Affarsrisk,

- Likviditetsrisk,

- Undervardering av kreditrisk med standardmetod, samt
- Undervardering av operationell risk med standardmetod.

Totalt kapitalkrav

Pelare 1 risker

Pelare 2 risker

Pelare 1 & 2 risker

For mer information om kapitaltdckningsanalys och pelare 1 och 2, se not 30.
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Kapitalkrav enligt pelare 1

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken att en lantagare inte fullgér sina skyldigheter genom att inte erldgga betalning enligt dverenskommelse.

Bolaget har i huvudsak foljande kreditriskexponeringar avseende 1an med sékerhet i bostader (bade i Sverige och Norge), l1an utan
sakerhet, investeringar i obligationer och andra rantebarande vardepapper samt utlaning till kreditinstitut.

Kreditriskhanteringen baseras framst pa bolagets kreditinstruktioner och motsvarande policyer. Kreditrisken évervakas kontinuerligt
och avvikelser analyseras. Kreditriskexponeringarna mats och konsolideras i enlighet med radande regelverk.

Maximal kreditriskexponering Koncernen Moderbolaget
2012-12-31 2011-12-31 2012-12-31 2011-12-31

Utlaning till kreditinstitut 1462 070 489 762 749 183 1447 490 990 736 323 129
Utlaning till allmanheten

- Lan med sékerhet i bostader 5604 039 738 4 665 258 554 4 455 543 748 3 335258 978

- Lan utan sakerhet 76 019 104 4 499 589 76 005 823 4 499 589
Derivat 1437 274 31 544 896 1437 274 31 544 896
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 640 903 184 508 443 203 640 903 184 508 443 203
Kundfordringar 13 589 858 12 078 281 11 281 756 8 686 661
Kundfordringar/koncerninterna fordringar 48 677 752 621 853 424 688 526 387 766
Materiella anlaggningstillgangar 4 431 364 2786 958 4 431 364 2786 958
Ovriga fordringar 30 100 214 10 202 307 20 130 386 13 302 307
Summa 7 832 639 902 5998 315 592 7 510 649 213 5167 233 487

Koncerninterna fordringar i koncernen avser fordran pa Bluestep Capital Holding Limited.
Kreditkvalitet pa finansiella tillgangar som inte ar forfallna eller skrivits ned.
Moderbolaget

Kreditkvalitet pa klasser av AAA AA A Ingen rating Total
finansiella tillgangar
(enligt Standard & Poors)
Obligationer och andra rantebarande 447 548 410 49 919 450 143 435 322 - 640 903 182
vardepapper
Lan med sakerhet i bostader - - - 4 455 543 748 4 455 543 748
Lan utan sakerhet - - - 76 005 823 76 005 823
Utlaning till kreditinstitut - 630 844 1433 660 146 - 1434 290 990
Derivat - - 1437 274 - 1437 274
Kundfordringar - - - 11 281 756 11 281 756
Ovriga fordringar - - - 891 186 440 891 186 440
Summa 447 548 410 50 550 294 1578 532 742 5434 017 767 7 510 649 213

Bolaget har inga finansiella tillgangar vars villkor har omférhandlats per balansdagen som redovisas som forfallna till betalning och

som annars skulle skrivits ned.

Berakningen av kapitalkravet for kreditrisker ar gjord utifran schablonmetoden. | denna metod delas kreditexponeringarna in i 15
exponeringsklasser och de kategorier som bolaget exponeras for ar listade i tabellen nedan:

BLUESTEP FINANS AB ARSREDOVISNING 2012



Kreditrisk

Moderbolaget

Exponeringsklass Klass Exponering Riskvagning Genomsnittlig
2012-12-31 riskvikt
Institutsexponeringar 6 1447 490 990 289 498 198 20%
Foretagsexponeringar 7 853 424 688 853 424 688 100%
Hushallsexponeringar 8 76 005 823 57 004 367 75%
Exponeringar med sakerhet i bostader 9 4 133 453 343 1446 708 670 35%
belaningsgrad < 75%
Exponeringar med sékerhet i bostader 9 187 404 204 140 553 153 75%
belaningsgrad > 75%
Oreglerade poster 10 134 691 959 134 691 959 100%
Exponeringar i form av sakerstallda obligationer 12 447 548 410 44 754 841 10%
Positioner i vardepapperisering 13 193 354 774 73 368 757 38%
Ovriga poster 15 37 275 022 37 350 333 100%
Summa 7 510 649 213 3 077 354 966 41%
Marknadsrisk

Marknadsrisk definieras som risken for finansiella forluster som uppstar genom ej férdelaktiga rérelser pa marknaden.

Bolagets marknadsriskexponering ar framst relaterad till utlandsk valuta som sakras med derivat for att tillse att investeringarna
genererar den forvantade intéktsnivan under dess I6ptid. Anvandningen av optioner sakrar langsiktiga kassafldden fran risk av nedgang
i ranta eller valuta, samtidigt som de bibehaller den positiva tillvaxtpotentialen.

Kénslighetsanalys vid en momentan valutadndring péa 10 %
Av tabellen nedan framgar koncernens nettoposition i utlandska valutor per balansdagen.

Total position Varde- Viarde-

2012-12-31 forandring forandring

-10% +10%

EUR position 12 126 766 -1212 677 1212677
GBP position 48 762 983 -4 876 298 4 876 298
NOK position -68 741 515 6 874 151 -6 874 151
Resultateffekt 785176 -785 176

En férandring av relevanta valutakurser i forhallande till svenska kronan med -10 % skulle per balansdagen innebara en momentan
nettoresultateffekt uppgéaende till 0,8 Mkr (-7,1 Mkr). En férandring med +10 % skulle per balansdagen innebara en momentan
nettoresultateffekt uppgaende till -0,8 Mkr (7,1 Mkr).

Operativ risk
Med operativ risk avses risken for forluster resulterade genom otillrackliga interna processer, manskliga faktorer eller systembrister.

De operativa riskerna hanteras genom effektiva interna kontroller, rutiner och instruktioner for alla transaktioner. Bolagets policyer
sakerstaller att personalen har ratt kompetens, utbildning och arbetslivserfarenhet for att férhindra uppkomsten av operativa risker.

IT-relaterade risker hanteras genom tillforlitliga IT-system. Dessa system genomgar kontinuerliga inbyggda kontroller och avstdmningar
samt att rutiner for sékerhetskopiering och kontinuitetsplaner ar implementerade.

Den I6pande forvaltningen av laneportfoljen i Sverige och Norge samt administration av inlaningskonton i Sverige hanteras av tredje
part. | syfte att hantera operationell risk s& genomfér bolaget regelbundna granskningar av tredje parts verksamhet och interna kontroller
samt deras atgarder for att bibehalla kontinuitet i verksamheten.

Berakningarna ar baserade pa basmetoden varigenom kapitalkravet ar 15 % av det genomsnittliga rorelseresultatet for de tre senaste
beskattningsaren.
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Kapitalkrav enligt pelare 2

Som del av bolagets interna 6vervakningsprocesser, utfor bolaget en intern kapitalutvardering (IKU) dar det gérs en beddémning och
kvantifiering av alla identifierade risker. Genom att aggregera risken i termer av kapital, kan bolaget pa ett effektivt satt allokera kapital
med hansyn till den aktuella perioden och de kommande fem aren samt att bolaget kan planera for den framtida utvecklingen. Den
interna kapitalutvarderingen omfattar kommande och/eller potentiella regelférandringar som kan paverka foretaget.

| likhet med pelare 1 risker, identifierar bolaget, 6vervakar och kvantifierar pelare 2 risker och deras kravkapital. Aktiv hantering av
pelare 2 risker uppnas genom interna policyer och regelbunden utvardering av riskerna.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget far svarigheter att fullgéra ataganden som ar férenade med sina finansiella skulder. Likviditetsrisk
kan aven uttryckas som risken for forlust eller forsamrad intjaningsformaga till foljd av att foretagets betalningsataganden inte kan
fullgoras i ratt tid. Likviditetsrisker uppstar da tillgangar och skulder inklusive derivatinstrument har olika I6ptider.

Bolaget definierar likviditetsrisk som risken att inte kunna gora kortsiktiga betalningar nar de forfaller. Bolaget erhalller finansiering och
kapital fran insattningar, banklan, aktiekapital och villkorliga aktieagartillskott.

Bolaget forvantas anskaffa finansiering/kapital fran dess agare genom aktiekapital och villkorat aktiedgartillskott samt insattningar.
Aterbetalning av det villkorade aktie&gartillskottet skall endast ske med utdelningsbara medel fran bolaget enligt en faststalld
balansrakning, och enligt de reglerna for utdelning givna av aktiebolagslagen (2005:551) samt i enlighet med aterbetalningsbeslut
fattade pa den arliga bolagsstamman.

Bolaget ar utsatt for likviditetsrisk betraffande in- och upplaning fran allmanheten. Produktegenskaper och prissattning ar utformade for
att uppmuntra langfristig inlaning. Dock ar den legala I6ptiden for bolagets utlaningprodukter betydligt langre an den legala I6ptiden for
inlaning. For att minska denna risk ar det foretagets policy att halla en vasentlig likviditetsreserv for att méta oférutsedda utfloden fran
bolagets inlaningsprodukter.

Minimikravet for denna likviditetsreserv aterspeglas av forfalloprofil av insattningar, historisk volatilitet i inlaningsutfldden och storleken
pa den totala inlaningen. Bolaget mater pa daglig basis likviditetsreserver i forvantade och stressade scenarier i syfte att sakerstalla att
en tillracklig buffert for att lagsta nédvandiga likviditet bibehalls.

Trots att de legala I6ptiderna pa tillgangar och skulder skiljer sig at pa kort till medellang forfallotid anser bolaget att dess finansiering
genom in- och upplaning fran allmanheten ger en stabil finansieringskalla och att likviditetsreserven ger en tillracklig buffert under
stressade forhallanden. Bolaget likviditetsreserv uppfyller kapitalkravet for likviditetsrisk.

Affarsrisk

Affarsrisker ar risker relaterade till bolagets kortsiktiga och langsiktiga formaga att generera vinster. Bolaget har identifierat de
affarsrisker som kan orsaka att bolagets resultat bli lagre &n forvantat. Varje risk analyseras med en kvalitativ ansats och den férvantade
forlusten for varje risk beréknas. Periodens forvantade forlust for alla identifierade risker summeras och minskas med det férvantade
resultatet fore skatt for aret. De identifierade riskscenarierna antas ske samtidigt 6ver bade den svenska och norska verksamheten.

Strategisk risk
Strategiska risker definieras som risker som har en langsiktig effekt pa verksamheten eller risker som &r relaterade till vissa atgarder
som vidtas av bolaget sdsom geografisk expansion eller inférandet av nya produkter.

Strategiska risker analyseras med hjalp av en kvalitativ ansats. Riskerna listas och utvarderas for att avgéra den potentiella inverkan av
varje risk. Den forvantade forlusten som orsakas av risken beraknas och jamférs med den uppskattade vinsten for den tidsperioden.

Strategiska risker antas vara okorrelerade med andra risker, savida inte en sarskild risk inte kan uppsta pa en fristdende basis.

Dar korrelerade risker uppstar, kommer strategiskt kapitalkrav justeras for att spegla férandringar i andra kategorier av kapitalkrav.
Till exempel kan foretaget berékna strategiskt kapitalkrav under scenariot att en del av utlaningsverksamheten avslutas. | ett sadant
scenario skulle kapitalkravet for den totala kreditrisken minska och darmed paverka det beréaknade kravet pa strategiskt kapitalkrav.

For varje identifierad strategisk risk har bolaget kvantifierat den paverkande effekten pa kapitalkrav och darmed halls inget ytterligare
kapital mot potentiell strategisk risk.

Renommérisk

Renommérisk definieras som risken for potentiella forluster pa grund av skada hanforligt till negativa rykten om bolaget eller nagon
av dess enskilda enheter, dotterbolag eller verksamheter. Kapitalkrav for renommeérisk bestams med hjalp av en kvalitativ metod dar
vasentliga renommeérisker utvarderas pa basis av sannolikhet och eventuella ekonomiska konsekvenser.

Identifierade effekter av renommérisk inkluderar ovantat stora utfléden av in- och upplaning av allmanheten, en minskad tillstrémning
av in- och upplaning fran allmanheten och 6kad kostnad for finansiering. Eftersom kapitalkrav relaterade till dessa risker fangas upp av
andra berakningar for kapitalkrav, innehar bolaget inte nagot specifikt kapitalkrav for renommeésrisk.

Ranterisk relaterad till 6vrig verksamhet

Ranterisk avser exponeringen av bolagets finansiella stéllning i forhallande till ogynnsamma ranteférandringar. Forandringar i rantelaget
paverkar bolagets resultat genom réantenettot samt dvriga intakter och kostnader som ar kansliga for ranteférandringar. Férandringar i
rantelaget paverkar aven det underliggande vardet av bolaget tillgangar och skulder eftersom det ekonomiska vardet av framtida
kassafloden paverkas vid ranteférandringar.

Bolaget hanterar aktivt sin ranterisk i enlighet med dess ranteriskspolicy genom att inga rantederivat nar de tréskelvarden som definierar
bolagets riskbenagenhet uppnas.
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ABS marknadsrisk

Bolaget har en portfolj av brittiska och nordiska ABS obligationer som klassificeras som lanefordringar och kundfordringar och har en
kreditvardighet fran AAA till A enligt Standard and Poors. Bolaget planerar att halla obligationerna till forfall och anser att tillgangarna ger
en god riskjusterad avkastning. Utover kapital for kreditrisk, har bolaget valt att halla ytterligare kapital for marknadsrisk avseende dessa
tillgangar.

Koncentrationsrisk
Bolaget bedomer och hanterar koncentrationsrisker som kan finnas i bolagets kreditgivning. Individuell och geografisk exponering utgor
de primara kallorna till koncentrationsrisken.

Bolaget har strikta individuella gransvarden avseende utlaning till allmanheten dar ingen individuell eller relaterad exponering far
overstiga 10 Mkr. Darmed haller bolaget inte kapital for individuell koncentrationsrisk.

For att bedoma geografisk koncentrationsrisk pa sina exponeringar, anvander bolaget ett Herfindahlsindex for att faststélla en lamplig
niva av kapital for koncentrationsrisk.

Kanslighetsanalys om marknadsrantan stiger med 100 baspunkter ("bp”)

Bolaget har inga finansiella instrument varderade till verkligt varde forutom derivat. Ur ett varderingsperspektiv ar det endast dessa som
direkt paverkar resultatrakningen som vardeférandring (prisrisk) vid en férandring av marknadsrantan. | dvrigt ar bolaget utsatt for risk i
rantenettot.

Berakningen utgar fran det antagande att marknadsrantorna stiger/sjunker med 100bp och anger den momentana andringen i det
ekonomiska vardet i bolaget.

Forandring Absolut risk Risk, % av

kapitalbas

Hojda rantor +100bp -10 454 278 -2,61%
Sankta rantor -100bp 10 119 151 2,53%

Not 3 Rantenetto

Koncernen Moderbolaget
2012 2011 2012 2011
Ranteintakter
Utlaning till kreditinstitut 19 286 578 24 557 602 19 030 239 24 173 803
Utlaning till allmanheten 428 736 831 338 484 644 348 706 576 236 431 877
Sakerstallda obligationer 12 406 166 233 438 12 406 166 233 438
Andra rantebarande vardepapper 23 281 054 16 169 978 23 281 054 16 169 978
Derivat 50 321 325017 50 321 325017
Koncerninterna lan - - 20 451 811 16 125610
Ovrigt 1724 9909 1724 9909
483 762 674 379 780 588 423 927 891 293 469 632
Varav:
Ranteintakter fran finansiella poster ej varderade till 471 306 187 379 222 133 391 019 593 276 785 567
verkligt varde
Réntekostnader
Skulder till kreditinstitut -25 255 470 -41 214 038 - -
In- och upplaning fran allmanheten -200 620 499 -132 385 998 -200 620 499 -132 385 998
Derivat -7 248 159 -13 368 214 - -
Ovrigt -8 980 210 -8 353 993 -8 980 210 -8 353 993
-242 104 338 -195 322 243 -209 600 709 -140 739 991
Varav:
Rantekostnader fran finansiella poster ej varderade till -234 856 179 -181 954 029 -209 600 709 -140 739 991
verkligt varde
Summa 241 658 336 184 458 345 214 327 182 152 729 641
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Not 4 Provisionsintakter

Koncernen Moderbolaget
2012 2011 2012 2011
Ovriga provisionsintékter 286 750 434 691 286 750 434 691
Summa 286 750 434 691 286 750 434 691

Provisionsintékter avser administrativa tjanster utférda at koncernbolaget Bluestep Capital Holdings Limited.

Not 5 Provisionskostnader

Koncernen Moderbolaget
2012 2011 2012 2011
Ovriga provisionskostnader - -5 312 477 - -5 312 477
Summa 0 -5 312 477 0 -5 312 477

Provisionskostnader avser laneférmedlingstjanster for utlaningsverksamheten i bolaget utférda av moderbolaget Bluestep Bostadslan
AB. Till féljd av omorganisationen som gjordes i koncernen i april 2011, upphdrde laneférmedlingen i Bluestep Bostadslan AB och
overlats till bolaget varpa dessa kostnader numera har upphort.

Not 6 Nettoresultat av finansiella transaktioner

Koncernen Moderbolaget

2012 2011 2012 2011
Sakerstallda obligationer och tillhdrande derivat - 522 265 63 431 522 265 63 431
realiserade vardeférandringar
Sakerstallda obligationer och tillhérande derivat - 3101 086 -910 121 3101 086 -910 121
orealiserade vardeférandringar
Andra rantebarande vardepapper och tillhérande derivat - 24 739 298 4 564 539 24 739 298 4 564 539
realiserade vardeférandringar
Andra rantebarande vardepapper och tillhérande derivat - -10 152 429 3712 621 -10 152 429 3712 621
orealiserade vardeférandringar
Laneboksrelaterade derivat - -1 832732 -20 844 901 -5 949 882 -14 110 985
orealiserade vardeférandringar
Valutakursférandring ¢vriga fordringar och skulder 1179 253 -1474 184 1179 253 -1474 184
Summa 17 556 741 -14 888 615 13 439 591 -8 154 699

Bolagets finansiella tillgangar och skulder som varderas till verkligt varde utgors sakerstallda obligationer och derivatinstrument.
Orealiserade marknadsvardesférandringar avser andringar i marknadsmassig vardering for derivatinstrument. Valutakursférandringar

avser kursjustering av tillgangar (bankmedel och RMBS obligationer) och skulder (efterstalld skuld till Bluestep Bostadslan AB) i
utlandsk valuta. Vid valutakursjusteringar anvands riksbankens kurs vid manadsslut.

Not 7 Ovriga rérelseintakter

Koncernen Moderbolaget
2012 2011 2012 2011
Aviseringsavgifter 3489 455 3371962 2 407 693 1623 764
Vérderingsavgifter 1805 924 1006 671 1805 924 1006 671
Ovriga rérelseintékter 12 953 500 686 12 953 500 686
Summa 5308 332 4879 319 4226 570 3131121
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Not 8 Allmanna administrationskostnader

Koncernen Moderbolaget
2012 2011 2012 2011
Personalkostnader
Loner och arvoden -62 991 356 -40 623 512 -62 991 356 -40 623 512
Rorliga ersattningar -8 375615 -7 151 097 -8 375615 -7 151 097
Sociala avgifter -19 151 767 -13 292 241 -19 151 767 -13 292 241
Pensionskostnader -1 864 400 -1 089 788 -1 864 400 -1 089 788
Ovriga personalkostnader -4 864 867 -5 431 004 -4 864 867 -5 431 004
-97 248 005 -67 587 642 -97 248 005 -67 587 642
Administrationskostnader in- och upplaning fran -7 168 689 -6 389 781 -7 168 689 -6 389 781
allméanheten
Administrationskostnader utlaning till allmanheten -29 832 625 -20 528 402 -27 947 273 -18 341 774
Externa tjanster -7 377 943 -10 766 104 -6 955 670 -9 470 755
Ovriga administrationskostnader -57 454 497 -47 409 947 -55 275 094 -45 354 837
Summa -199 081 759 -152 681 876 -194 594 731 -147 144 789
Koncernen Moderbolaget
2012 2011 2012 2011
Deloitte AB
Revisionsuppdrag 835 000 684 000 715 000 410 000
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 808 110 486 399 808 110 486 399
Skatteradgivning - - - -
Ovriga uppdrag - - - -
Summa 1643 110 1170 399 1523 110 896 399

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen
och bokféringen, styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget. Allt annat ar revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget, skatteradgivning eller 6vriga uppdrag.

Not 10 Léner, arvoden och dvriga ersattningar

Styrelsen

Bolagets arsstamma faststaller styrelsens arvode. Styrelsen bestod vid arets slut av sex ledamoter. For deltagande i styrelsens arbete
under 2012 fram till ordinarie bolagsstamma den 1 juni 2012, har styrelsen ersatt tva av ledamoéterna med totalt 600 000 kr.

Tva styrelseledaméter ar anstallda av bolaget och har under aret uppburit I16n fran bolaget. Det har ej utgatt nagot arvode for resterande
styrelseledamdéter.

Ledande befattningshavare

Ersattning till Verkstallande direktéren och andra individer identifierade som Sarskilt reglerad personal beslutas av styrelsen efter
beredning av ersattningskommittén. Ersattning till andra ledande befattningshavare beslutas av Verkstallande direktéren och i vissa fall
efter samrad med medlemmar i styrelsen. Ersattning till Verkstéllande direktoren och ledande befattningshavare utgérs av grundion,
rorlig I6n som utgar i form av bonus samt pensionstillskott. Uppsagningstiden for Verkstallande direktoren ar sex manader. Avtal om
avgangsvederlag for Verkstallande direktéren samt dvriga ledande befattningshavare regleras av individuella avtal. Information om
ersattningar enligt Finansinspektionens foreskrifter och allménna rad om ersattningspolicy (FFFS 2011:1) ar publicerad pa bolagets
webbplats.

Pensionsataganden

Bolaget har en avgiftsbestdmd pensionsplan implementerad for samtliga anstéllda enligt vilken det avsatts 2,5 % av den anstalldas
bruttolén pa manadsbasis. Utéver den ordinarie procentplanen har @ven en frivillig plan implementerats, dar den anstallde via ett frivilligt
bruttoléneavstaende motsvarande 2 %, erhaller ytterligare 1 % fran bolaget.
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Loner och erséttningar - Styrelseledamoter och VD

Lon Rorlig erséattning Pension Total

2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
VD - 4446 978 4 335 082 1114 000* 762 500* 155 644 151728 5716 622 5249 310
David Torpey
Styrelseordférande - 300 000 63 000 - - - - 300 000 63 000
Per Otto Hyland
Styrelseledamot - 300 000 125 000 - - - - 300 000 125 000
Carl Sundvik
Styrelseledamot - 3790 400 2780 334 1255 000" 917 500* 132 664 97 312 5178 064 3795 146™*
Rolf Stub
Styrelseledamot - 1481908 1088 586 490 000* 365 000* 51867 38 101 2023775 1491687
Peter Gertman
Summa 10 319 286 8392 002 2 859 000 2045000 340 175 287 141 13 518 461 8 679 143

*60% av beloppet ar uppskjutet i fem ar i enlighet med bolagets ersattningspolicy.
** Personerna var tidigare anstéllda av Bluestep Bostadslan AB fram till flytt av samtliga anstallda till bolaget i april 2011.
Ersattning for 2011 har darmed utgatt for tre manader fran Bluestep Bostadslan AB och fér nio manader fran bolaget.

Moderbolaget
Léner och ersittningar - Ovriga anstillda 2012 2011
Léner och andra ersattningar 58 188 685 37 337 607
Sociala kostnader enligt lag och avtal 16 001 092 10 796 954
Pensionskostnader 1524 225 802 647
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 75714 002 48 937 208
Moderbolaget
Konsfordelning i styrelsen och ledningen 2012 2011
Styrelsen
Kvinnor - -
Mén 6 6
Ovriga ledande befattningshavare inkl verkstillande direktéren
Kvinnor 1 1
Man 2 53

Koncernen och moderbolaget

Medelantalet anstallda med férdelning pa kvinnor och man 2012 2011
Sverige
Kvinnor 50 30
Man 42 29
Norge
Kvinnor
Man 12
Totalt 11 75

Information ovan avser bade koncernen och moderbolaget da inga Ioner eller ersattningar har utgatt fran dotterbolaget, Bluestep Finans
Funding No 1 AB.
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Not 11 Immateriella anlaggningstillgangar

Koncernen och moderbolaget

2012-12-31 2011-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 822 067 10 228 011
Inkdp 9 864 542 10 594 056
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 30 686 609 20 822 067
Ingédende ackumulerade avskrivningar -8 505 580 -2 393 878
Arets avskrivningar enligt plan -7 431 456 -6 111 702
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 937 036 -8 505 580
Utgaende planenligt restvarde 14 749 573 12 316 487

Omrakning av utlandsverksamhet medfor en valutakursdifferens om 29 564 kr per balansdagen. Valutakursdifferensen utgor skillnaden
mellan arets avskrivningar enligt plan i balansrakningen och arets avskrivningar i resultatrakningen.

Not 12 Materiella anlaggningstillgangar

Koncernen och moderbolaget

2012-12-31 2011-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 4 062 507 1 062 585
Inkdp 3017 539 2999 922
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 080 046 4 062 507
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 275 549 -200 614
Arets avskrivningar enligt plan -1373 133 -1 074 935
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 648 682 -1 275 549
Utgaende planenligt restvarde 4 431 364 2786 958

Omrakning av utlandsverksamhet medfér en valutakursdifferens om 9 192 kr per balansdagen. Valutakursdifferensen utgér skillnaden
mellan arets avskrivningar enligt plan i balansrakningen och arets avskrivningar i resultatrékningen.

Not 13 Kreditforluster netto

Koncernen Moderbolaget
2012 2011 2012 2011
Konstaterade forluster -17 510 895 -18 496 235 -11 843 461 -7 699 589
Nettoféréandring avséattningar -4 872 657 -7 093 652 -5 555 732 -10 975 760
Summa -22 383 552 -25 589 887 -17 399 193 -18 675 349

Konstaterade forluster innehaller kapitalbelopp, rantor och avgifter med avdrag for atervunna forluster. Intékter av tidigare nedskrivna
fordringar uppgar for moderbolaget till 1 281 683 kr (548 550 kr) samt for koncernen till 3 536 964 kr (1 117 371 kr).
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Not 14 Skatt pa arets resultat

Den gallande skattesatsen ar skattesatsen for inkomstskatt i koncernen. Skattesatsen i Sverige for 2012 ar 26,3 % (26,3 %). Under
2013 andras skattesatsen i Sverige till 22,0%. Skattesatsen i Norge for 2012 ar 28,0 % (28,0 %).

Koncernen Moderbolaget
2012 2011 2012 2011
Aktuell skatt -4 548 324 - - -
Uppskjuten skatt -1 268 227 - - -
Totalt redovisad skatt -5 816 551 0 0 0
Koncernen Moderbolaget
2012 2011 2012 2011
Redovisat resultat fore skatt 28 762 464 -15 887 137 24 266 021 -15 887 137
Skatt enligt gallande skattesats -10 651 730 4791 289 -6 103 405 4791 289
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intékter 454 402 453 402
Ej avdragsgilla kostnader -113 380 -94 605 -113 380 -94 605
Skatteeffekt av temporara skillnader -1 268 227 - - -
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 10 778 986 5376 799 10 778 986 5376 799
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande -4 562 654 -10 073 885 -4 562 654 -10 073 885
aktivering av uppskjuten skatt
Redovisad skatt -5 816 551 0 0 0

Bolagets underskott av naringsverksamhet per 2012-12-31 uppgar till 41 959 857 kr (37 427 531 kr).

Not 15 Utlaning till kreditinstitut

Koncernen Moderbolaget
2012-12-31 2011-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Svenska banker 1462 061 769 762 741 631 1434 282 271 736 315 577
Utlandska banker 8720 7 552 8720 7 552
Summa 1462 070 489 762 749 183 1434 290 991 736 323 129

Not 16 Utlaning till allmanheten

Koncernen Moderbolaget
2012-12-31 2011-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Utlaning till allmanheten 5720011 519 4704 838 163 4 560 257 469 3362910733
Reserv for kreditforluster -39 952 677 -35 080 020 -28 707 898 -23 152 166

Summa

5680 058 842 4 669 758 143

4 531 549 571 3 339 758 567

Specifikation kreditforluster

Ingédende reservering for kreditforluster -35 080 020 -16 759 142 -23 152 166 -12 176 406
Nettoféréandring i avsattningar under aret -4 872 657 -18 320 878 -5 555 732 -10 975 760
Utgaende reservering for kreditforluster -39 952 677 -35 080 020 -28 707 898 -23 152 166
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Not 17 Derivat

Derivatinstrument bestar av sakringsinstrument avseende utlaning till allmanheten samt obligationer och andra rantebarande vardepap-
per. Specifikation av motparter for derivatinstrumenten féljer nedan:

Koncernen och moderbolaget

2012-12-31 2011-12-31
Tillgangar Nominellt Anskaffnings- Redovisat Nominellt Anskaffnings- Redovisat
belopp varde varde belopp varde varde
Svenska kreditinstitut 79 471 100 - 510620 1935849 662 19 995 429 11 066 168
Utlandska kreditinstitut 396 736 148 4 695 951 926 654 775 589 287 28 670 526 20478728
Summa 476 207 248 4 695 951 1437274 2711438 949 48 665 955 31 544 896
Koncernen
2012-12-31 2011-12-31
Skulder Nominellt Anskaffnings- Redovisat Nominellt Anskaffnings- Redovisat
belopp varde varde belopp varde varde
Svenska kreditinstitut 1741 844 992 - 11 495 261 437 000 000 - 598 711
Utlandska kreditinstitut 559 950 257 - 11 531 445 616 702 752 - 15 648 595
Summa 2 301 795 249 0 23026706 1053 702 752 0 16 247 306
Moderbolaget
2012-12-31 2011-12-31
Skulder Nominellt Anskaffnings- Redovisat Nominellt Anskaffnings- Redovisat
belopp varde varde belopp varde varde
Svenska kreditinstitut 1741 844 992 - 11 495 261 437 000 000 - 598 711
Utlandska kreditinstitut - - - - - -
Summa 1741 844 992 0 11 495 261 437 000 000 0 598 711
Not 18 Obligationer och andra rantebarande vardepapper
Koncernen och moderbolaget
2012-12-31 2011-12-31
Anskaffnings- Redovisat Anskaffnings- Redovisat
varde varde varde varde
Svenska emittenter - Sakerstéllda obligationer 437 713 850 447 548 410 218 464 940 218 153 530
Svenska emittenter - Andra rantebarande vardepapper 58 360 000 58 360 000 57 666 500 57 666 500
Utlandska emittenter* 124 234 541 134 994 774 237 276 158 232623 173
Summa 620 308 391 640 903 184 513 407 598 508 443 203
* Avser noterade RMBS pa en icke aktiv marknad. Redovisat varde avser upplupet anskaffningsvarde.
Foretagets namn Antal Kapital- Bokfort Org.nr Site Eget Resultat
andelar andel % vérde kapital
Bluestep Finans 100 000 100% 3100000 556791-6928 Stockholm 3100000 12745685
Funding No 1 AB
Summa 3100 000
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Not 20 Ovriga tillgangar

Koncernen Moderbolaget
2012-12-31 2011-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Kundfordringar 13 589 858 12 078 281 11281 756 8 686 661
Koncerninterna fordringar 48 677 752 621 853 554 857 526 387 766
Ovriga fordringar 18 883 573 2 059 106 18 883 575 2 059 106
Summa 32522 108 14 890 008 883 720 188 537 133 533

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen och moderbolaget

2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda kostnader 914 377 678 404
Upplupna rantor 8145612 5714 494
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 156 652 1750 303
Summa 11 216 641 8143 201

Not 22 Skulder till kreditinstitut

Koncernen
2012-12-31 2011-12-31
Utlandska banker 290 000 000 800 450 000
Summa 290 000 000 800 450 000

Beviljad kredit uppgar till 750 000 000 kr och I6per ut 31 december 2014.

Not 23 In- och upplaning fran allmanheten

Koncernen och moderbolaget

2012-12-31 2011-12-31
In- och upplaning fran allménheten 7029 014 093 4761 985 381
Summa 7 029 014 093 4761 985 381

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2012-12-31 2011-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Upplupna I8ner och rorlig ersattning 15824 717 9708 247 15824 717 9708 247
Sociala avgifter upplupna I6ner 4 395 754 2881070 4 395 754 2881070
Upplupna rantor 24 827 668 28403 714 24 258 590 23 819 858
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2785316 2 399 378 1227 655 1615503
Summa 47 833 455 43 392 409 45706 716 38 024 678

Not 25 Ovriga skulder

Koncernen Moderbolaget
2012-12-31 2011-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Leverantdrsskulder 15 327 924 7 838 995 14 239 948 7 669 656
Koncerninterna skulder 7 326 129 7 330 405 - -
Sociala avgifter 3508 792 2323 194 3508 792 2323 194
Ovriga skulder 6 390 076 6597 161 6 784 668 7 096 995
Summa 32 552 921 24 089 755 24 533 408 17 089 845

Koncerninterna skulder &r hanférliga till imnade koncernbidrag fran Bluestep Finans Funding No 1 AB till Bluestep Bostadslan AB.
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Not 26 Efterstallda skulder

Koncernen och moderbolaget

2012-12-31 2011-12-31
Lan fran moderbolaget Bluestep Bostadslan AB - 26 748 900
Summa 0 26 748 900

Skulden avsag ett forlagslan fran Bluestep Bostadslan AB som uppgick till 3 MEUR och justerades for valutakursféréandringen.
Avtalsenlig rantesats om 15 % per ar applicerades och betalades pa kvartalsbasis. Lanet har under aret har konverterats till

aktiedgartillskott.

Not 27 Loptidsinformation

Koncernen

Odiskonterade kontraktsenliga kassafloden

Aterstaende I6ptid Betalbarpa <3 man 3man-1ar 1-5ar >5 ar Utan Totalt
2012-12-31 anfordran 16ptid/

kassa-

flode
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 1 112 070 489 350 000 000 - - - - 1462070 489
Utlaning till allmanheten = 52 022 229 49 474 545 278 014 051 5300 548 017 - 5680058 842
Derivat - 510 621 2424 710 831 213 398 - 1437 274
Obligationer och andra - - - 374 816 560 266 086 624 - 640 903 184
rantebérande
vardepapper
Immateriella = = - - - 14 749 573 14 749 573
anlaggningstillgangar
Materiella = = = o - 4 431 364 4 431 364
anlaggningstillgangar
Ovriga finansiella - 35 455 047 - - - - 35 455 047
tillgangar
Ovriga icke finansiella - 8283702 - - - - 8283 702
tillgangar
Summa 1112 070 489 446 271 599 49 476 969 653 541442 5 566 848 039 19180937 7 847 389 475
Skulder
Skulder till kreditinstitut - - - 290 000 000 - - 290 000 000
In- och upplaning fran 2483591280 1922376292 1563755405 1053 045968 6245 148 - 7029014093
allmanheten
Derivat - 53 589 9167 531 13 420 201 385 385 - 23 026 706
Aktuella skatteskulder - - - 4 548 324 - - 4 548 324
Uppskjutna - - - 1268 227 - - 1268 227
skatteskulder
Ovriga finansiella - 38 856 086 29 830 604 - - - 68 686 690
skulder
Ovriga icke finansiella = 11 699 686 = - - - 11 699 686
skulder
Efterstallda skulder > = = - - - 0
Summa 2483 591 280 1972 985 653 1602 753 540 1362 282 720 6 630 533 0 7428243726
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Koncernen

Odiskonterade kontraktsenliga kassafloden

Aterstaende Ioptid Betalbarpa <3 man 3 man -1 1-5 ar >5 ar Utan Ioptid/  Totalt
2011-12-31 anfordran ar kassaflode

Tillgangar

Utlaning till kreditinstitut 462 749 183 300 000 000 - - - - 762749 183
Utlaning till allméanheten - 83 247 545 51026 319 534433036 4001051243 - 4669758143
Derivat - 931 512 2789213 13961 415 13 862 754 - 31 544 894
Obligationer och andra = - - 73097 220 435 345 983 - 508 443 203
rantebarande

vardepapper

Immateriella = - - - - 12 316 487 12 316 487
anlaggningstillgangar

Materiella o = = = - 2786 958 2786 958
anlaggningstillgangar

Ovriga finansiella - 19 753 256 S S S - 19 753 256
tillgangar

Ovriga icke finansiella - 3279955 - - - - 3279 955
tillgangar

Summa 462 749 183 407 212 268 53 815 532 621 491 671 4 450 259 980 15103445 6010632 079
Skulder

Skulder till kreditinstitut - - - 800 450 000 - - 800 450 000
In- och upplaning fran 1651656870 1419070219 835 449 111 855 809 181 - - 4761985381
allmanheten

Derivat = - - 15 854 821 392 485 - 16 247 306
Aktuella skatteskulder - 2615871 - - - - 2615871
Ovriga finansiella - 32620 333 26 416 304 - - - 59 036 637
skulder

Ovriga icke finansiella - 8 445 527 - - - - 8 445 527
skulder

Efterstallda skulder = - - - 26 748 900 - 26 748 900
Summa 1651 656 870 1462751950 861 865415 1672 114 002 27 141 385 0 5675529 622
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Moderbolaget

Odiskonterade kontraktsenliga kassafloden

Aterstaende Ioptid Betalbar pa <3 man 3man-1ar 1-5ar >5 ar Utan Ioptid/  Totalt
2012-12-31 anfordran kassaflode

Tillgangar

Utlaning till kreditinstitut 1 084 290 991 350 000 000 - - - - 1434290991
Utlaning till allméanheten - 48 779 984 39355873 210848805 4232564 909 4 531 549 571
Derivat - 510 621 2424 710 831 213 398 - 1437 274
Obligationer och andra = - - 374816560 266 086 624 - 640 903 184
rantebarande

vardepapper

Aktier och andelar i = = - - - 3100 000 3100 000
koncernforetag

Immateriella = - - - - 14 749 573 14 749 573
anlaggningstillgangar

Materiella = = - - - 4431 364 4431 364
anlaggningstillgangar

Ovriga finansiella - 33294 578 - - - - 33294 578
tillgangar

Ovriga icke finansiella - 861 642 251 - s S S 861 642 251
tillgangar

Summa 1 084 290 991 1294 227 434 39 358 297 586 376 196 4 498 864 931 22280937 7525398 786
Skulder

In- och upplaning fran 2483591 280 1922 376 292 1563 755405 1053 045 968 6 245 148 - 7029014093
allménheten

Derivat - - - 11 109 875 385 386 - 11 495 261
Ovriga finansiella - 28 709 834 29 830 604 - - - 58 540 438
skulder

Ovriga icke finansiella - 11 699 686 - - - - 11 699 686
skulder

Efterstallda skulder = = = = - - 0
Summa 2483 591 280 1962 785 812 1593 586 009 1064 155 843 6 630 534 0 7110749478

BLUESTEP FINANS AB ARSREDOVISNING 2012



Moderbolaget

Odiskonterade kontraktsenliga kassafloden

Aterstaende Ioptid Betalbarpa <3 man 3man-1ar 1-5ar >5 ar Utan Ioptid/  Totalt
2011-12-31 anfordran kassaflode

Tillgangar

Utlaning till kreditinstitut 436 323 129 300 000 000 - - - - 736 323 129
Utlaning till allméanheten - 78 695 445 39 445 541 463 326 754 2758 290 827 3 339 758 567
Derivat - 931512 2789213 13961 415 13 862 754 - 31 544 894
Obligationer och andra = - - 73 097 220 435 345 983 - 508 443 203
rantebarande

vardepapper

Aktier och andelar i = = - - - 3100 000 3100 000
koncernforetag

Immateriella = - - - - 12 316 487 12 316 487
anlaggningstillgangar

Materiella - - - - - 2786 958 2786 958
anlaggningstillgangar

Ovriga finansiella - 16 688 952 - - - - 16 688 952
tillgangar

Ovriga icke finansiella - 528 587 784 - s S S 528 587 784
tillgangar

Summa 436 323 129 924 903 693 42 234 754 550 385389 3207 499 564 18 203445 5179 549 974
Skulder

In- och upplaning fran 1651656 870 1419070 219 835 449 111 855 809 181 - - 4761985381
allménheten

Derivat - - - 206 226 392 485 - 598 711
Ovriga finansiella - 20 252 692 26 416 304 - - - 46 668 996
skulder

Ovriga icke finansiella - 8 445 527 - - - - 8 445 527
skulder

Efterstallda skulder = - - - 26 748 900 - 26 748 900
Summa 1651 656 870 1447 768 438 861 865 415 856 015 407 27 141 385 0 4844447515
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Not 28 Finansiella tillgangar och skulder

Koncernen

Finansiella Laneford- Ovriga Finansiella Icke Summa

tillgangar ringar och skulder tillgangar finansiella redovisat

och skulder kundford- tillgangar varde

varderade ringar och skulder

till verkligt

varde via

resultat-

rakningen
2012-12-31 Verkligt Upplupet Upplupet Redovisat Redovisat Redovisat

vérde anskaff- anskaff- vérde vérde vérde

ningsvérde ningsvérde

Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut - 1462 070 489 - - - 1462 070 489
Utlaning till allmanheten - 5680 058 842 - - - 5680 058 842
Derivat 1437 274 - - - - 1437 274
Obligationer och andra 447 548 410 193 354 774 - - - 640 903 184
rantebarande vardepapper
Immateriella anldggningstillgangar = - - - 14 749 573 14 749 573
Materiella anlaggningstillgangar = - - - 4 431 364 4431 364
Ovriga tillgangar - 13 638 535 - 265 396 18618 177 32522108
Forutbetalda kostnader och - - - 8145612 3071029 11 216 641
upplupna intakter
Summa 448 985 684 7 349 122 640 0 8 411 008 40 870 143 7 847 389 475
Skulder
Skulder till kreditinstitut - - 290 000 000 - - 290 000 000
In- och upplaning fran - - 7 029 014 093 - - 7 029 014 093
allmanheten
Derivat 23 026 706 - - - - 23 026 706
Aktuella skatteskulder = - - - 4 548 324 4 548 324
Uppskjutna skatteskulder - - - - 1268 227 1268 227
Upplupna kostnader och - - 47 833 455 - - 47 833 455
forutbetalda intakter
Ovriga skulder - - 29 044 129 - 3508 792 32 552 921
Summa 23 026 706 0 7 395 891 677 0 9 325 343 7 428 243 726
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Koncernen

Finansiella Laneford- Ovriga Finansiella Icke Summa
tillgangar ringar och skulder tillgangar finansiella redovisat
och skulder kundford- tillgangar vérde
varderade ringar och skulder
till verkligt
varde via
resultat-
rakningen
2011-12-31 Verkligt Upplupet Upplupet Redovisat Redovisat Redovisat
vérde anskaff- anskaff- vérde vérde vérde
ningsvérde ningsvérde
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut - 762 749 183 - - - 762749 183
Utlaning till allmanheten - 4 669 758 143 - - - 4 669 758 143
Derivat 31 544 896 - - - - 31 544 896
Obligationer och andra 218 153 530 290 289 673 - - - 508 443 203
rantebarande vardepapper
Immateriella anlaggningstillgangar = - - - 12 316 487 12 316 487
Materiella anlaggningstillgangar = - - - 2786 958 2786 958
(")vriga tillgangar - 12 830 902 - 1027 029 1032077 14 890 008
Forutbetalda kostnader och - - - 5714 494 2428 707 8143 201
upplupna intakter
Summa 249 698 426 5735 627 901 0 6 741 523 18 564 229 6010 632 079
Skulder
Skulder till kreditinstitut - - 800 450 000 - - 800 450 000
In- och upplaning fran - - 4761 985 381 - - 4761 985 381
allméanheten
Derivat 16 247 306 - - - - 16 247 306
Aktuella skatteskulder = - - - 2615871 2615871
Upplupna kostnader och - - 43 392 409 - - 43 392 409
férutbetalda intakter
Ovriga skulder - - 21766 561 - 2323194 24 089 755
Efterstallda skulder - - 26 748 900 - - 26 748 900
Summa 16 247 306 0 5654 343 251 0 4939 065 5675 529 622

BLUESTEP FINANS AB ARSREDOVISNING 2012



Moderbolaget

Finansiella Laneford- Ovriga Finansiella Icke Summa
tillgangar ringar och skulder tillgangar finansiella redovisat
och skulder kundford- tillgangar varde
varderade ringar och skulder
till verkligt
véarde via
resultat-
rakningen
2012-12-31 Verkligt Upplupet Upplupet Redovisat Redovisat Redovisat
vérde anskaftf- anskaff- vérde vérde vérde
ningsvérde ningsvérde
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut - 1434 290 991 - - - 1434 290 991
Utlaning till allménheten - 4 531549 571 - - - 4 531 549 571
Derivat 1437 274 - - - - 1437 274
Obligationer och andra 447 548 410 193 354 774 - - - 640 903 184
rantebarande vardepapper
Aktier och andelar i = = = - 3100 000 3100 000
koncernféretag
Immateriella anlaggningstillgangar = - - - 14 749 573 14 749 573
Materiella anlaggningstillgangar = - - - 4 431 364 4 431 364
Ovriga tillgangar - 864 836 613 - 265 396 18618 179 883 720 188
Forutbetalda kostnader och - - - 8145612 3071029 11 216 641
upplupna intakter
Summa 448 985 684 7 024 031 949 0 8 411 008 8 411 008 7 525 398 786
Skulder
In- och upplaning fran - - 7029014 093 - - 7 029 014 093
allmanheten
Derivat 11 495 261 - - - - 11 495 261
Upplupna kostnader och - - 45706 716 - - 45706 716
férutbetalda intakter
Ovriga skulder - - 21024 616 - 3508 792 24 533 408
Summa 11 495 261 0 7 095 745 425 0 3508 792 7110 749 478
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Moderbolaget

Finansiella Laneford- Ovriga Finansiella Icke Summa
tillgangar ringar och skulder tillgangar finansiella redovisat
och skulder kundford- tillgangar varde
varderade ringar och skulder
till verkligt
varde via
resultat-
rakningen
2011-12-31 Verkligt Upplupet Upplupet Redovisat Redovisat Redovisat
vérde anskaff- anskaff- vérde vérde vérde
ningsvérde ningsvérde
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut - 736 323 129 S - - 736 323 129
Utlaning till allmanheten - 3339 758 567 - - - 3339 758 567
Derivat 31 544 896 - - - - 31 544 896
Obligationer och andra - 508 443 203 - - - 508 443 203
rantebarande vardepapper
Aktier och andelar i = - - - 3100 000 3100 000
koncernféretag
Immateriella anldggningstillgangar = - - - 12 316 487 12 316 487
Materiella anlaggningstillgangar = - - - 2786 958 2786 958
Ovriga tiligangar - 535 074 427 5 1027 029 1032077 537 133 533
Férutbetalda kostnader och - - - 5714 494 2428 707 8143 201
upplupna intékter
Summa 31 544 896 5119 599 326 0 6 741 523 21 664 229 5179 549 974
Skulder
In- och upplaning fran - - 4761 985 381 - - 4761 985 381
allmanheten
Derivat 598 711 - - - - 598 711
Upplupna kostnader och - - 38024 678 - - 38 024 678
forutbetalda intakter
(")vriga skulder - - 14 766 651 - 2323194 17 089 845
Efterstallda skulder - - 26 748 900 - - 26 748 900
Summa 598 711 0 4 841 525 610 0 2323194 4 844 447 515

For utlaning till kreditinstitut anses redovisat varde dverensstdamma med verkligt varde. Detsamma galler for 6vriga kortfristiga finansiella
fordringar och finansiella skulder. In- och utlaning till allménheten redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Obligationer och andra
rantebarande vardepapper redovisas enligt effektivrantemetoden da de inte ar noterade pa en aktiv marknad. Metod for faststallelse av

verkligt varde for derivatinstrument beskrivs nedan.

Not 29 Kategorier dver finansiella instrument samt verkligt varde

Bolagets finansiella tillgangar och skulder som varderas till verkligt vérde utgors av derivatinstrument samt obligationer och andra
rantebarande vardepapper. Samtliga varderas med anvandande av varderingsmodeller pa observerbar data, det vill sdga enligt
definitionen i niva 2 i IFRS 7. Inga andringar mellan nivaerna har agt rum.

Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder.

Niva 2: Varderingsmodell baserad pa andra observerbara data for tillgangen eller skulden an noterade priser inkluderade i niva 1,

antingen direkt (priser) eller indirekt (harledda priser).

Niva 3: Varderingsmodeller dar vasentlig indata baseras pa icke observerbar data.
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Not 30 Kapitaltackningsanalys - Moderbolaget

For faststéllande av bolagets lagstadgade kapitalkrav galler lagen (2006:1371) om kapitaltdckning och stora exponeringar samt
Finansinspektionens foreskrifter och allméanna rad (FFFS 2007:1) om kapitaltdckning och stora exponeringar.

For bolagets vidkommande bidrar reglerna till att starka foretagets motstandskraft mot finansiella forluster. Reglerna innebar att bolagets
kapitalbas (eget kapital och eventuellt upptagna férlagslan etc.) med marginal ska tacka dels de féreskrivna minimikapitalkraven, vilket
omfattar kapitalkraven for kreditrisker, marknadsrisker och operativa risker och dessutom skall omfatta beréknat kapitalkrav for
ytterligare identifierade risker i verksamheten i enlighet med foretagets kapitalutvarderingspolicy.

Bolaget har en faststalld plan for storleken pa kapitalbasen pa antal ars sikt (kapitalplan) som baseras pa

« foretagets riskprofil,

« identifierade risker med avseende pa sannolikhet och ekonomisk paverkan,
* sa kallade stresstester och scenarioanalyser,
« forvantad utlaningsexpansion och finansieringsmajligheter, samt

* ny lagstiftning, konkurrenternas ageranden och andra omvarldsférandringar.

Oversynen av kapitalplanen ar en integrerad del av arbetet med bolagets arliga verksamhetsplan. Planen féljs upp kontinuerligt och en
arlig 6versyn gors for att sakerstalla att riskerna ar korrekt beaktade och avspeglar féretagets verkliga riskprofil och kapitalbehov.

Bolaget har valt att i denna arsredovisning endast Iamna de upplysningar som kravs om kapitalbas och kapitalkrav enligt 3 kap. 1-28§
och 4 kap. Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad om offentliggérande av information om kapitaltackning och riskhantering

FFFS 2007:5.

Supplementart kapital avser forlagslan utan forfallodag som far inga i kapitalbasen som supplementart kapital enligt 3 kap. 4 § i Lag om

kapitaltackning och stora exponeringar.

Moderbolaget

Kapitalbas 2012-12-31 2011-12-31
Aktiekapital 100 000 000 10 000 000
Aktiedgartillskott 339 739 060 373 889 260
Balanserat resultat -48 825 557 -32 938 420
Arets totalresultat 23 697 049 -15 848 381
Avdrag fran primért kapital

Immateriella anldggningstillgangar -14 749 573 -12 316 487
Primart kapital 399 860 979 322 785 972
Supplementart kapital - 26 748 900
Summa primart och supplementart kapital 399 860 979 349 534 872
Summa kapitalbas 399 860 979 349 534 872

Kapitalkrav for kreditrisk
Kapitalkrav for kreditrisk beraknas enligt schablonmetoden.
2012-12-31 2012-12-31
Poster i balansrakningen Exponerat Riskvikt Riskvéagt Kapitalkrav Kapitalkrav
belopp belopp
Institutsexponeringar 1447 490 990 20% 289 498 198 23 159 856 11781 170
Foretagsexponeringar 853 424 688 100% 853 424 688 68 273 975 42 025 344
Hushallsexponeringar 76 005 823 75% 57 004 367 4 560 349 269 975
Exponeringar med sakerhet i fastighet 4 133 453 343 35% 1446 708 670 115 736 694 87 446 753
belaningsgrad < 75%
Exponeringar med sakerhet i fastighet 187 404 204 75% 140 553 153 11 244 252 7 703 996
belaningsgrad > 75%
Oreglerade poster 134 691 959 100% 134 691 959 10 775 357 6 700 859
Exponeringar i form av sakerstallda 447 548 410 10% 44 754 841 3580 387 1745 228
obligationer
Positioner i vardepapperisering 193 354 774 20% / 50% 73 368 757 5 869 501 6 028 631
Ovriga poster 37 275 022 0% /100% / 37 350 333 2987 269 4717 522
105%

Summa kapitalkrav for kreditrisker 7 510 649 213 3077 354 966 246 187 640 168 419 478
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Kapitalkrav for operativ risk
Kapitalkrav for operativ risk beréknas enligt basmetoden.

Moderbolaget

2012-12-31 2011-12-31
Intaktsindikator 152 540 815 106 298 332
15% darav 22 881 122 15944 750
Summa kapitalkrav for operativ risk 22 881122 15944 750
Kapitalkrav for marknadsrisk
Kapitalkrav for valutarisk 5499 321 9 980 586
Summa kapitalkrav for marknadsrisk 5499 321 9 980 586
Summa pelare 1 kapitalkrav 274 568 083 194 344 814
Kapitaltackningskvot 1,46 1,80

Foretaget uppfyller miniminivan for kapitalbasen vilket motsvarar en kapitalbas som minst uppgar till det totala minimikapitalkravet.

Not 31 Narstaenderelationer

Koncernen Moderbolaget
Tillgangar och skulder 2012-12-31 2011-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Koncerninterna fordringar 48 677 454 627 853 554 857 526 089 770
Efterstallda skulder - -26 748 900 - -26 748 900
Ovriga skulder -7 984 589 -686 367 -1 053 052 -1 580 934
Intékter och kostnader 2012 2011 2012 2011
Ranteintakter - - 20 451 811 16 125610
Provisionsintakter 584 124 382 691 2441034 382 691
Provisionskostnader - -17 806 118 - -17 806 118
Finansiella kostnader -3 088 924 -3899 195 -3 088 924 -3899 195
Summa -2 504 800 -21 322 622 19 803 921 -5197 012

Narstaende parter

Med narstaende parter for koncernen avses:

- Bluestep Capital Holdings Limited, org nr 89093, med sate i Jersey, och
- Bluestep Bostadslan AB, org nr 556668-9575, med sate i Stockholm.

Med narstaende parter fér moderbolaget avses:

- Bluestep Capital Holdings Limited, org nr 89093, med sate i Jersey,

- Bluestep Bostadslan AB, org nr 556668-9575, med sate i Stockholm, och

- Bluestep Finans Funding No 1 AB, org nr 556791-6928, med sate i Stockholm.

Ledande befattningshavare m.m.
Upplysningar framgar av Not 10 Léner, arvoden och Ovriga ersattningar. Inga transaktioner med ledande befattningshavare har utgatt
utdver dessa.

Rénteintakter
Finansiella intakter avser kostnadsférda rantor pa ett internt Ian mellan bolaget och dotterbolaget Bluestep Finans Funding No 1 AB.

Provisionsintéakter
Provisionsintakter avser intakter fran koncernbolaget Bluestep Capital Holdings Limited.

Provisionskostnader

Provisionskostnader avser laneférmedlingstjanster for utlaningsverksamheten i bolaget utférda av moderbolaget Bluestep Bostadslan
AB. | och med den omorganisation som gjordes i koncernen i april 2011, upphorde laneférmedlingen i Bluestep Bostadslan AB och
overlats till bolaget varpa dessa kostnader numera har upphort.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser kostnadsforda rantor pa ett internt Ian mellan bolaget och moderbolaget Bluestep Bostadslan AB.
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Not 32 Poster inom linjen

Koncernen Moderbolaget
2012-12-31 2011-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Stallda panter
Aktier och andelar* Inga Inga 3 100 000 3100 000
Tillgangar i dotterbolag** 1178 596 872 1359 817 252 Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga Inga Inga
Ataganden Inga Inga Inga Inga

* Bolaget har stallt aktier och andelar i Bluestep Finans Funding No 1 AB som sakerhet for lan fran kreditinstitut.
** Dotterbolaget Bluestep Finans Funding No 1 AB har stallt samtliga tillgangar som sakerhet for lan fran kreditintitut.

Not 33 Handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har i februari 2013 forvarvat dotterbolaget Bluestep Mortgage Securities No 2 Limited.
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Not 34 Uppgift om moderbolag

Bluestep Bostadslan AB, 556668-9575, med sate i Stockholm ar moderbolag till bolaget och upprattar koncernredovisning for koncer-
nen. Bluestep Bostadslan AB ingar i en koncern dar Bluestep Capital Holdings Limited, 89093, med séate i Jersey ar moderbolag och
upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen i vilket bolaget ingar som dotterbolag.

Stockholm den 16 maj 2013

Per Otto Hyland Patrik Johnson Peter Gertman
Ordférande
Rolf Stub Adam Barron Carl-Anders Sundvik

David Torpey

Verkstallande Direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den 16 maj 2013

Deloitte AB

Patrick Honeth

Auktoriserad revisor
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